Stawno, dnia 08.11.2018r.

GP 6220.6.2018

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy 2z dnia 14.06.1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 ze zm.) oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt
4, art. 84, art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.07.2018 r. (data wptywu do tut. Urzedu 01.08.2018 r.),
uzupetnionego pismem z dnia 14.08.2018 r. (data wpltywu 16.08.2018 r.) SKY PROPERTIES
Sp. z 0. o. Sp. K. ul Wolowska 16, 02-675 Warszawa reprezentowanej przez
pelnomocnika Pana Marka Jankowskiego ul. Kuczkowskiego 17, 75-378 Koszalin (adres
do korespondengji: Pracownia Architektury ARCHTIM s. ¢. arch. Marek Jankowski ul. Matejki
7, 75-540 Koszalin) w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na budowie parkingu wraz z dojsciami i
drogami manewrowymi oraz odwodnieniem w zwiazku z realizacjg zadania ,Budowa Parku
Handlowego przy ul. Polanowskiej 16 w Stawnie” na terenie dziatki nr 113/7 przy ulicy
Polanowskiej w obrgbie 0003 Miasta Stawna.

USTALAM SRODOWISKOWE UWARUNKOWANIA
|
STWIERDZAM BRAK POTRZEBY PRZEPROWADZENIA OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie parkingu wraz z dojsciami
i drogami manewrowymi oraz odwodnieniem w zwigzku z realizacjg
zadania ,Budowa Parku Handlowego przy ul. Polanowskiej nr 16
w Stawie na terenie dziatki nr 113/7 przy ulicy Polanowskiej w obrebie
0003 Miasta Stawna.

UZASADNIENIE

W dniu 01.08.2018 r. SKY PROPERTIES Sp. z 0. 0. Sp. K. ul. Woltowska 16,
02-675 Warszawa reprezentowanea przez pethomocnika Pana Marka Jankowskiego
ul. Kuczkowskiego 17, 75-378 Koszalin (adres do korespondenciji: Pracownia Architektury
ARCHTIM s. c. arch. Marek Jankowski ul. Matejki 7, 75-540 Koszalin) ztozyta wniosek
(uzupetniony pismem z dnia 14.08.2018 r.) w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na budowie parkingu wraz z
dojéciami i drogami manewrowymi oraz odwodnieniem w zwigzku z realizacjg zadania ,Budowa
Parku Handlowego przy ul. Polanowskiej nr 16 w Stawnie” na terenie dziatki nr 113/7 przy ulicy
Polanowskiej w obrebie ewidencyjnym 0003 Miasta Stawno.

Pismem nr GP.6220.6.2018 z dnia 20 sierpnia 2018 r., zawiadomiono wnioskodawce i
petnomocnika o wszczeciu postepowania. W zwigzku z tym, iz w toku postepowania ustalono, ze
liczba stron jest wieksza jak 20, w niniejszym postepowaniu znalazt wigc zastosowanie art. 74
ust. 3 ustawy o udostepnianiu {j.: Jezeli liczba stron postepowania o wydanie decyzji o



Srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 20, stosuje sie przepis art. 49 Kodeksu
postgpowania administracyjnego’. Strony postepowania zostaty wiec zawiadomione poprzez
publiczne obwieszczenie na stronie internetowej — Biuletyn Informacji Publicznej i tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stawnie. Zadna ze stron nie wniosta uwag do sprawy.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018, poz. 2081) - uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzieé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

W toku trwania procedury ustalono, ze zamierzenie inwestycyjne kwalifikuje sie do przedsiewzie¢
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2016, poz. 71)
w § 3 ust. 1 pkt. 56b tj. ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w
pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a,

- przy czym przez powierzchnig uzytkowg rozumie sig¢ sume powierzchni zabudowy i
powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po
obrysie zewngtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego”.

Wobec powyzszego pismem GP.6220.6.2018 z dnia 22.08.2018 r. tut. Organ zwrdcit sie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitamego w Stawnie oraz Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Koszalinie o wydanie opinii co do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko ww. przedsigwzigcia oraz ustalenia zakresu raportu w przypadku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Dnia 30.08.2018 r. do tut.
Urzedu wplyngto wezwanie od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie do
pisemnego ziozenia uzupetnien i wyjasnien do przediozonej karty informacyjnej
przedsigwzigcia. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 31.08.2018r.,
nr PS-N-ZNS.4810.12.2018.1K wyrazit opinie, iz nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Paristwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie pismem nr SZ.ZZS$.435.182.2018.IW z dnia 30.08.2018r. (data wptywu do tut.
Urzedu 05.09.2018r.) takze wzywa do uzupetnienia katy informacyjnej przedsiewziecia. Dnia
19.09.2018r. pismem nr GP.6220.6.2018 zostaty wystane uzupetnienia do organéw wzywajacych
ztozone przez inwestora. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia
24.09.2018 r., nr WST-K.4220.137.2018.WW.2 ponownie wzywa do zlozenia wyjasnien, ktére
zostaty wystane dnia 04.10.2018r. Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie opinia nr SZ.RZS.436.1.263.2018.IW z dnia
28.09.2018r., (data wplywu do tut. Urzedu 04.10.2018 r.) nie stwierdza koniecznosi
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Natomiast Regionalny dyrektor
Ochrony Srodowiska pismem z dnia 15.10.2018 nr WST-K.4220.137.2018 WW.3 takze
wyraza opinig, ze dla powyzszego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z czym po przeanalizowaniu otrzymanych opinii tj.:

- opinii sanitamej nr PS-N-ZNS.4810.12.2018.IK z dnia 31.08.2018 r., od Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stawnie,

- opinii nr WST-K.4220.137.2018. WW.3 z dnia 15.10.2018 r. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

- opinii nr SZ.RZS.436.1.263.2018.IW z dnia 28.09.2018 r., od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Szczecinie, a takze zatgczonej do wniosku karty infomacyjnej o planowanym
przedsigwzigciu oraz materiatéw uzupetniajgcych do karty informacyjnej przedsiewziecia
zlozonych przez inwestora stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie nie spowoduje
pogorszenia standardéw jako$ci $rodowiska, ktére nie sg przekraczane na danym terenie



oraz nie wprowadzi nowych czynnikéw wptywajacych degradujace na $rodowisko.

Inwestor nie bedzie ubiegaé sie o dofinansowanie przedsigwziecia.

Biorac pod uwage stanowiska organéw opiniujgcych, po przeanalizowaniu uwarunkowan,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081), Burmistrz
Miasta Stawno w dniu 25.10.2018 r. wydat postanowienie GP.6220.6.2018, w ktorym
odstapit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko argumentujac
to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan w nastepujacy sposob:

l. Rodzaj i charakterystyka planowanej inwestycji z uwzglednieniem:

1. skali przedsiewzigcia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie parkingu wraz z dojsciami i
drogami manewrowymi oraz odwodnieniem dla obstugi nowoprojektowanego Parku
Handlowego przy ul. Polanowskiej nr 16 w Stawnie na terenie dziatki nr 113/7 w obrebie
ewidencyjnym 0003 Miasta Stawno. Zaprojektowany parking bedzie miat nawierzchnie z
kostki brukowej betonowej. W projekcie przewidziano wykonanie 206 miejsc postojowych, w
tym 5 stanowisk dla oséb niepetnosprawnych oraz dojscia do Parku Handlowego, drogi
manewrowe oraz korekte istnigjacych chodnikow w pasach drogowych. Projektowane
budynki, miejsca postojowe i drogi manewrowe beda zlokalizowane na terenie dziatki
nr 113/7 oznaczonej na mapie ewidencyjnej jako tereny mieszkaniowe (B), natomiast
przewidziana korekta chodnikéw bedzie zrealizowana na terenie dziatek nr 96/3, 112/1,
112/2, 222/1 oznaczonych na mapie ewidencyjnej jako droga (dr) oraz na dziatce 113/8
oznaczonej jako tereny mieszkaniowe (B). Pod przewidziang inwestycje planuje sig
przeznaczyc¢ okoto 2600 m? na miejsca postojowe, ok. 5580 m2 drogi manewrowe, chodniki
ok. 2000 m?, budynki 7000 m? i zZieleri urzadzong ok. 2330 m2Z. Obecnie na terenie
przewidzianym pod inwestycje (dz. 113/7) o powierzchni ok. 18600 m2 znajdujg sie¢ budynki
bazy materiatowej wraz z pomieszczeniami magazynowymi oraz utwardzony plac. Na tym
terenie znajduje sie réwniez kilka drzew, tj. 2 $wierki srebme, 5 szt. jarzabu pospolitego, 3
szt. lipy szerokolistnej, 1 szt. klonu pospolitego oraz skupiska samosiejek w tym
przerastajace nawierzchnie betonowe. Powyzsze drzewa beda kolidowaly z planowanym
przedsigwzigciem z wyjatkiem jarzabu pospolitego. Na wymienionych drzewach nie
zinwentaryzowano grzybéw objetych ochrona, jak réwniez dziupli i gniazd ptakéw. Wycinke
drzew przewiduje si¢ wykona¢ poza sezonem legowym ptakéw. Teren pod inwestycje
zostanie przygotowany poprzez rozbiérke istniejacych nawierzchni i budynkéw. Powyzsza
rozbiorka budynkéw bedzie realizowana po uzyskaniu odrebnego zezwolenia. Technologia
jaka zostanie zastosowana podczas realizacji bedzie zgodna z obowigzujgcymi normami, z
zastosowaniem typowych materiatéw posiadajacych atest i aprobate techniczng. Prace
polega¢ beda na zastosowaniu odpowiedniego wzmocnienia podioza gruntowego,
zastosowaniu podbudowy z kruszywa kamiennego oraz utozeniu kostki brukowej betonowej
na jezdni, chodnikach i drogach rowerowych.

W celu ograniczenia oddziatywania przedsigwziecia na etapie realizacji i eksploatacji
okreslone zostaty istotne warunki korzystania ze $rodowiska:

- w czasie budowy bedzie uzywany nowoczesny sprzet budowlany,

- zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na terenie dostosowanym do tej funkgji i z dala od
zabudowy mieszkaniowej,

- baza sprzgtowa bedzie usytuowana poza obszarem inwestyc;ji,

- wykonawca bedzie posiadaé baze na sprzet budowlany w miejscu  spetniajgcym
obowigzujgce przepisy w zakresie ochrony $rodowiska,

- sprzet przewidziany do pracy w danym dniu bedzie sprowadzony z bazy w dniu realizac;ji
danych robét,



- roboty bedg prowadzone w porze dziennej od 7:00 do 18:00,

- zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym, zabezpieczonym przed
niekontrolowanym  wyciekiem substancji ropopochodnych z maszyn i urzadzen
wykorzystywanych na budowie z mozliwoscig skazenia gruntéw i woéd podziemnych przez
substancje ropopochodne,

- wszelkiego rodzaju prace ziemne beds wykonywane po doktadnym ziokalizowaniu
istniejgcego uzbrojenia terenu,

- teren budowy bedzie odpowiednio zabezpieczony w postaci zapér drogowych i znakéw
ostrzegawczych,

- odpady nie nadajgce si¢ do dalszego wykorzystania na terenie inwestycji beda
przekazywane podmiotom prowadzacym dziatalnoéci w zakresie zbierania, transportu
odpaddw do recyklingu lub unieszkodliwiania,

- teren budowy i wykopy utrzymywane bedg bez wody stojace;j,

- urzadzenia i sprzet zostang zabezpieczone przed pyleniem i innymi  szkodliwymi
oddziatywaniami mozliwymi do unikniecia, np. transport materiatéw po przykryciem, zraszanie
materiatéw sypkich, przenosne ekrany.

2. powigzanh z innymi przedsiewzigciami, w szczeg6lnosci kumulowania sie
oddziatywari przedsiewzie¢ znajdujacych sie na obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé
przedsiewziecie,

W oparciu o przedstawione dane w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzié,
ze nie zaistnieje prawdopodobienistwo kumulowania si¢ oddziatywar przedsiewzieé
znajdujgcych si¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie.
W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewziecia brak jest podobnych inwestycji,
zatem biorac pod uwage niewielkg skale i charakter przedmiotowej inwestycji, nie nastapi
kumulacja istotnych oddziatywar na tereny sasiednie.

3. wykorzystywanie zasob6w naturalnych,

Na potrzeby planowanego przedsiewziecia planuje sie wykorzystanie normatywnych
wielko$ci zasobow naturalnych:

- woda w ilosci ok. 1000 m?,

- energia elekiryczna w ilosci ok. 13 kWh.

Ponadto na etapie wykonywania rob6t budowlanych wykorzystywane beda:
- kostka brukowa betonowa 8cm ok. 1350m?2,

- krawezniki drogowe betonowe ok. 1800m,

- obrzeza betonowe 30x8cm ok 850m,

- kruszywo mineralne C50/30 ok. 5600t,

- beton zwykly C12/15 ok. 220m3,

- cement portlandzki 35 ok. 130t,

- piasek ok. 900 m3.

4. emisji i wystepowania innych uciazliwosci,

Z karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze na etapie realizacji planowanego
przedsigwziecia wystepowaé beda ucigzliwosci akustyczne spowodowane pracg sprzetu
| narzedzi budowlanych. Oddziatywanie to bedzie wystepowaé w okresie od 01.03.2019r. do
31.12.2018r., wigc bedzie krétkotrwate. Podczas realizacji inwestycji moze réwniez wystapi¢
niewielka emisja substancji do powietrza zwigzana giéwnie z procesem spalania paliw w
siinikach maszyn i urzadzen pracujagcych na budowie. Emisje te bedg miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoriczeniu prac budowlanych. W trakcie eksploatagiji
Zrodtem emisji nieorganizowanej bedg pojazdy poruszajace sie po obszarze zainwestowania.
Emisje z wyze] wymienionych Zrodet nie bedg powodowaé przekroczenia wartosci
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu poza teren, do ktérego inwestor



posiada tytut prawny. Na etapie eksploatagji przedsiewzigcia bedzie wystepowata emisja
hatasu do $rodowiska zwigzana z ruchem pojazdow osobowych i ciezarowych po terenie
inwestycyjnym. Teren przeznaczony pod planowang inwestycje sasiaduje bezposrednio z
zabudowg chroniong akustycznie. W poblizu zabudowy mieszkaniowej zaplanowana jest
droga prowadzaca na zaplecze jako obszar dostaw. Szacuje sig, ze natezenie pojazdéw
wyniesie dziesig¢ dzienne. Pozostate drogi i parking, po ktérych bedzie odbywat sie
najwiekszy ruch pojazdéw zostanie Zlokalizowany przed projektowanym budynkiem w celu
stworzenia bariery akustycznej dla najblizszej zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym
nie nastgpi przekroczenie nom akustycznych.

Emisja zwigzana z eksploatacjg urzadzen i sprzgtu przy prowadzeniu przedmiotowej
dziatalno$ci bedzie miata charakter lokalny. W celu ograniczenia emisji podczas eksploatadji
pojazdéw i sprzetu inwestor bedzie uzywat tylko sprzetu sprawnego technicznie. Biorac
powyzsze pod uwage ocenia sig, iz planowana inwestycja nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych norm zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji w powietrzu.

W trakcie realizacji inwestycji powstang odpady zwigzane z pracami budowlanymi, tj.
odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wiaczajac glebe i ziemie z terenéw zanieczyszczonych), ktére beda
odpowiednio segregowane, gromadzone w szczelnych pojemnikach i wywozone do
punktu odbioru. Plac budowy zostanie zaopatrzony w sorbenty do strgcania
zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych na wypadek wystgpienie wycieku substanciji
szkodliwych.

5. ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej, przy uwzglednieniu uzywanych
substanciji i stosowanych technologii,

Nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej zwigzanej z
przedmiotowg inwestycja. Aby nie dopusci¢ do katastrofy naturainej i budowlanej w trakcie
realizacji przedsigwzigcia waznym bedzie utrzymanie kontroli maszyn, sprzetu, kontroli robot i
kontroli w zakresie BHP oraz reziméw technologicznych.

Il. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
Srodowiska, w_szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,

zdolnosci samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasob6w naturalnych,
waloréw_przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowari miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

1. obszary wodno-btotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz uj$cia rzek,

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami wodno - btotnymi.
2., obszary wybrzezy i $rodowisko morskie,

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami wybrzezy.

3. obszary gérskie lub leéne,

W zasiegu oddziatywania planowanej inwestycji nie wystepujg obszary gorskie i le$ne.



4. obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne
zbiornikéw wod srédladowych,

Na analizowanym terenie nie wystepuja obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujec
wod i obszary ochronne zbiornikéw wod §rédladowych.

Na etapie realizacji inwestycji zaopatrzenie w wode bedzie odbywaé sie z miejskiej sieci
wodociggowej a odwodnienie placu budowy oraz wykopu do istniejgcej kanalizagji
deszczowej na podstawie umowy z gestorem sieci. W celach sanitarnych plac budowy bedzie
wyposazony w urzadzenia typu toi -toi.

Zamierzenie inwestycyjne bedzie zlokalizowane w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych RW 60001946559 oraz w obrebie jednolitej czeéci wéd podziemnych
GW600010. Przedsigwzigcie to nie bedzie negatywnie oddzialywaé na potencjat
ekologiczny i stan chemiczny wéd na etapie realizacji i eksploatacji. Mozna takze
stwierdzi¢, ze cel przedsigwzigcia nie narusza celu Ramowej dyrektywy Wodnej. W
wyniku jego realizacji nie pogorszy sie stan chemiczny i bioclogiczny JCW z uwagi na to,
ze nie bedg wytwarzane $cieki socjalno — bytowe i przemystowe. Planowana inwestycja
nie bedzie réwniez negatywnie oddziatywaé na osiagniecie dobrego potencjatu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego JCW, jak réwniez nie nastapia trwafe,
negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne wéd tego
obszaru. Podczas biezacej realizacji inwestycji nie jest konieczne i nie bedzie
prowadzone odwodnienie, a w zwigzku z tym nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu
regulacji stosunkéw wodnych na danym terenie.

5. obszary wymagajace specjainej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrona, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody,

Dziatka objeta przedmiotowym wnioskiem znajduje sie poza obszarami podlegajacymi
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takich jak:
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, obszary
Natura 2000. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie miesci sig na liscie zagrozen okreslonych
dla potencjalnego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk pn. ,Dolina Wieprzy i Studnicy”.
Na terenie objetym inwestycjg oraz w strefie oddzialywania planowanej inwestycji, nie
wystepuja podlegajace prawnej ochronie: siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin
i zwierzat, ktére moglyby zosta¢ zniszczone w czasie realizacji i eksploatacji inwestygji.
Z uwagi na powyzsze oraz uwzgledniajac lokalizacie przedmiotowej inwestycji wzgledem
przywotanych wyzej form ochrony przyrody, w tym takze obszaru Natura 2000 pn.
»Dolina Wieprzy i Studnicy” oraz majac na uwadze charakter przedmiotowego
przedsigwzigcia oceniono, ze nie bedzie stanowito ono zagrozenia dla przedmiotu
ochrony obszaru Natura 2000. Biorac powyzsze pod uwage nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na najblizsze formy ochrony przyrody, zaréwno terytoriaine jak i indywidualne
oraz najblizsze korytarze ekologiczne.

6. obszary, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,

Planowane przedsigwziecie nie znajduje si¢ na obszarach, na ktérych standardy jakosci
Srodowiska zostaly przekroczone.

7. obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe Ilub
archeologiczne,

W rejonie planowanej inwestycji brak jest stanowisk archeologicznych oraz obiektow
dziedzictwa kulturowego wpisanych do paristwowego rejestru zabytkow.



8. gestosé zaludnienia,

Planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie w granicach administracyjnych Miasta
Stawno. W sasiedztwie terenu inwestycyjnego zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa o niskiej gesto$é zaludnienia.

9. uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie uzdrowisk i obszarow ochrony
uzdrowiskowe;j.

M. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriéw wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1. wynikajace z :

1. zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktora
przedsigewzigcie moze oddzialywaé

W zasiggu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko sg zlokalizowane tereny
mieszkaniowo - ustugowe o niskim poziomie gestosci zaludnienia. Biorac powyzsze pod
uwage oraz charakter przedmiotowego przedsiewziecia, ktére zostanie zrealizowane w
sposob najmniej ucigzliwy dla Srodowiska, eliminujacy negatywne oddziatywania takie jak:
nadmierny halas, emisje zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza stwierdza sie,
ze oddziatywanie przedsigwziecia na $rodowisko przyrodnicze oraz ludzi wynikajgce z jego
realizacji zamknie sig¢ w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegobine
elementy przyrodnicze.

Ze wzgledu na charakter, zakres oraz znaczng odlegto$é¢ przedsiewziecia do granic
Rzeczpospolitej Polskiej nie przewiduje sie oddziatywania transgranicznego planowanej
inwestycji na Srodowisko.

3. Charakteru, wielko$ci, intensywnosci i zloZzonosci oddziatywania,
z uwzglednieniem obciaZenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania,

Jak wynika z przediozonych dokumentow, oddziatywania zwiazane z planowanym
przedsigwzigciem bedg miaty charakter lokalny i wystapia na obszarze inwestycyjnym. Z
uwagi na podioze, charakter, skale oddziatywania wnioskuje sie, ze analizowane
przedsiewziecie nie bedzie wywieralo znaczacego wplywu na ludzi oraz $rodowisko
przyrodnicze oraz nie spowoduje znaczacego obcigZzenia istniejacej infrastruktury
techniczne;j.

4. prawdopodobienstwa oddziatywania.
Nie przewiduje si¢ prawdopodobieristwa wystapienia oddziatywania.
5. czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnos$ci oddziatywania.

Planowane przedsigwzigcie bedzie oddziatywaé na $rodowisko na etapie realizacji i bedzie
to oddziatywanie o charakierze tymczasowym i krotkotrwatym. Etap eksploatadii bedzie
Zrodtem zwigkszonej emisji spalin, pyléw i odpadéw oraz emisji hatasu jednakze w/w
ucigzliwosci nie beda wywolywaé ponadnormatywnych oddziatywar na $rodowisko.



6. Kumulacje oddzialywania z oddzialywaniem innych juz realizowanych lub
zatwierdzonych przedsiewzigé.

Nie przewiduje sie kumulacji oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia z innymi juz
zrealizowanymi lub zatwierdzonymi przedsiewzigciami.

Przediozone materialy dotyczace planowanej inwestycji, dane na temat elementow
przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidzianego oddziatywania
przedsigwzigcia pozwolity kompleksowo oceni¢ jego oddziatywanie na $rodowisko, formy
ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zdrowie i Zycie ludzi. Przeprowadzona analiza
uwzgledniajgc tacznie uwarunkowania, o ktdrych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowiska, jak réwniez stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie zawarte w opinii nr WST-
K.4240.137.2018 WW3 z dnia 15.10.2018 r. oraz opinia sanitarna Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego nr PS-N-ZNS.4810.12.2018.IK z dnia 31.08.2018 r.,
a takze opinia nr SZ.RZS.436.1.263.2018.IW z dnia 28.09.2018 r. od Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie pozwala na zajecie
stanowiska, ze nie wystepuje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na $rodowisko.

Kierujac si¢ powyizszym, zapisami wyZej cytowanej ustawy ,,008” oraz
analiza danych przedstawionych przez wnioskodawce w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, nalezy stwierdzi¢, Zze przedmiotowa inwestycja nie wplynie
negatywnie na srodowisko.

Biorac powyisze pod uwage postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE:

Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Koszalinie za
posrednictwem Burmistrza Miasta Stawna w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a §1 i 2 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem dostarczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie si¢ przez strony prawa do odwolania spowoduje brak
mozliwosci zaskarzenia przedmiotowej decyzji do sadu administracyjnego.

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca: SKY PROPERTIES Sp. z 0. 0. Sp. K. ul. Wolowska 16, 02-675
Warszawa
2. Pelnomocnik: Pan Marek Jankowski ul. Kuczkowskiego 17, 75-378 Koszalin (adres do
korespondencji: Pracownia Architektury ARCHTIM s. c. arch. Marek Jankowski ul.
Matejki 7, 75-540 Koszalin),
Strony postepowania wg akt sprawy (poprzez publiczne obwieszczenie),
4. ala.
Do wiadomosci: )
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
ul. Adama Mickiewicza 26, 75-004 Koszalin;
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitary ul. Sempolowskiej 2a, 76-100 Stawno.




3. Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie
ul. Gnieznienska 7, 75-736 Koszalin.

4. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie ul. Tama Pomorzariska 13a, 70-030 Szczecin.
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Zalacznik:
Do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
numer GP.6220.6.2018 z dnia 08.11.2018 .

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie parkingu wraz z dojéciami i
drogami manewrowymi oraz odwodnieniem dla obstugi nowoprojektowanego Parku
Handlowego przy ul. Polanowskiej 16 na terenie dziatki nr 113/7 w obrebie
ewidencyjnym 0003 Miasta Stawno powiat stawienski, wojewddztwo
Zachodniopomorskie. Potaczenie z uktadem komunikacyjnym w zakresie zjazdéw i
dojSC pieszych realizowane bedzie od strony drég publicznych (z ul. Polanowskiej
dz. 222/1 oraz ul. tacznej dz. 112/1, 112/2, 113/8, a takze od strony ul. Koszalifnskiej
dz. 96/3 obreb ewidencyjny 0003 Miasta Stawno).

Dziatka nr 113/7 obrgb ewidencyjny 0003 Miasto Stawno liczy 18588 m? i oznaczona
jest w ewidencji symbolem B — tereny Mieszkaniowe. Teren sgsiedni ma charakter
typowo miejski z przewagg zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej o niskim poziomie
gestosci zaludnienia.

Zaprojektowany parking bedzie miat nawierzchnie z kostki brukowej betonowej.
W projekcie przewidziano wykonanie 206 miejsc postojowych, w tym 5 stanowisk dla
0sGb niepetnosprawnych oraz doj$cia do Parku Handlowego, drogi manewrowe oraz
korekte istniejgcych chodnikéw w pasach drogowych. Pod przewidziang inwestycje
planuje sig przeznaczyé okofo 2600 m? na miejsca postojowe, ok. 5580 m? drogi
manewrowe, chodniki ok. 2000 m?, budynki 7000 m? i zieleri urzadzong ok. 2330 mZ.
Obecnie na terenie przewidzianym pod inwestycje (dz. 113/7) znajdujg sie budynki bazy
materiatowej wraz z pomieszczeniami magazynowymi oraz utwardzony plac.

Na etapie realizacji inwestycji zaopatrzenie w wode bedzie odbywaé sie z miejskiej
sieci wodociggowej a odwodnienie placu budowy oraz wykopu do istniejgce;
kanalizacji deszczowej na podstawie umowy z gestorem sieci. W celach sanitarnych
plac budowy bedzie wyposazony w urzadzenia typu toi -toi.

Inwestycja bedzie realizowana poza obszarami wybrzezy, obszarami gorskimi,
obszarami ochrony uzdrowiskowej, ochrony uje¢ wodnych, poza obszarami o
znaczeniu historycznym, kulturowym lub archeologicznym, obszarami wodno -
btotnymi, obszarami przylegajacymi do jezior, wymagajgcymi specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach Natura 2000 oraz pozostatymi
formami ochrony przyrody. Rodzaj i skala przedsiewziecia nie pocigga za sobg
zagrozen, tym bardziej znaczgcych oddziatywan, ze wzgledu na swoj zasieg
oddziatywania. Planowana inwestycja nie bedzie powodowata transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko, bedzie miata zasieg lokalny.



