UCHWALA NR XLI/283/2005
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 30 wrzesnia 2005r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegd
Srédmiescia Miasta Stawna w rejonie ulic Mickiewicza i Basztowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004r. Nr6,
poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087) Rada
Miejska w Stawnie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XIX/128/2004 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 stycznia

2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna uchwalonego uchwata nr

XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r., uchwala sie zmiane

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Miasta Stawna w

rejonie ulic Mickiewicza i Basztowej, zwany dalej planem.

Planem s3 objete tereny o powierzchni 1,77ha.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym targowisko

miejskie, wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna.

. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaly.

Integrainymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawna dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
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§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o zabudowie ustugowej - rozumie sie przez to zabudowe
ustugowq nieuciazliwg dla funkcji mieszkaniowej.

§3. 1. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej dla catego obszaru planu:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywac sie w sposéb zapewniajgcy
ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi
przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
ludnosci z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegoinymi,

3) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne obiektoéw znajdujgcych sie na obszarze planu
nalezy projektowac w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony
cywilnej.

2. Ustalenia w zakresie ochrony konserwatorskiej w strefie miasta lokacyjnego wpisanego do
rejestru zabytkow (tereny 1U,MW; 2U/MN; 3U/MN; 1KDD; 2KDD; 3KDD i fragment terenu
4U zgodnie z rysunkiem planu):

1) wszystkie obiekty lokalizowane w strefie winny by¢ uzgodnione z wiasciwymi stuzbami
konserwatorskimi,

2) obowigzuje uzyskanie stosownego zezwolenia od whasciwych stuzb konserwatorskich
na rozpoczecie prac budowlanych dla wszelkich inwestycji lokalizowanych w strefie.



3. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej w strefie miasta lokacyjnego wpisanego do
rejestru zabytkow (tereny 1U,MW; 2U/MN; 3U/MN; 1KDD; 2KDD; 3KDD i fragment terenu
4U zgodnie z rysunkiem planu):

1) obowiazuje uzgadnianie z wiasciwymi stuzbami konserwatorskimi wszelkich projektéw
prac inzynieryjnych i budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi,

2) obowigzuje powiadomienie wiasciwych sluzb konserwatorskich w terminie 2 tygodni
przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczecia w celu podjecia negocjaciji
warunkéw finansowania i wykonania nadzoru archeologicznego oraz umozliwienia
przeprowadzenia interwencyjnych prac archeologicznych,

3) obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych prac archeologicznych,

4) obowigzuje uzyskanie stosownego zezwolenia od wiasciwych stuzb konserwatorskich
na rozpaczecie prac ziemnych i archeologicznych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki mieszkaniowej i ustugowej: 250m?,
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki mieszkaniowej i ustugowej: 10m,
3) ustala si¢ kat potozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej i ustugowej w
stosunku do przylegtych linii rozgraniczajgacych ulice; od 50° do 130°.

5. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu. Przed
przystapieniem do nowego zagospodarowania terenu nalezy przeprowadzi¢ szczegétowa
inwentaryzacje drzew i zakrzewien wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci. W wypadku
wycinki drzew nalezy na obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac
réwnowaznik: 1 drzewo wyciete - 5 nowych nasadzen.

2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowych,
napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam; dopuszcza sie wylacznie lokalizacje
reklam umieszczonych na $cianach zewnetrznych budynkéw,

4) dopuszcza sig¢ wykorzystanie, modemizacje, rozbudowe, przetozenie oraz ewentualng
likwidacje istniejacych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzer inzynierskich.

6. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreélaé
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

7. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepujg obszary chronione, za wyjatkiem
obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U,MW:

1) teren o powierzchni 0,18ha przeznacza sig pod zabudowe ustugows i mieszkaniowg
wielorodzinng; ustugi winny by¢ lokalizowane w parterach budynkéw
mieszkaniowych,

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wolnostojacej z
mozliwoscia wprowadzenia zabudowy zwartej w liniach rozgraniczajacych ul.
Basztowej, Matejki oraz wzdtuz zachodniej granicy planu,

3) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykorficzone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem, szkiem itp.

4) nie ustala sig minimalnego obszaru dziatki wyznaczonego na powierzchnie czynne
biologicznie,

5) obowigzuje maksymainy procent powierzchni zabudowy na dziatce 100%,

6) obowigzuje maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce 3,0 ,

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,



8) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,20mn.p.t.;

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: minimalnie
8,0m , maksymalnie 18,0m;

10) obowiazuja minimainie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,;
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, W tym poddasze uzytkowe,

11) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia od 30° do 517, symetryczne; dwu- lub
czterospadowe; proste lub naczétkowe; wymagane jest pokrycie dachéwka lub
materiatami dachowkopodobnymi,

12) obowiazuje zakaz budowy wolnostojgcych budynkow gospodarczych.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga w zakresie komunikacji z ul. Basztowej i Matejki,
2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc posivjowychr w dosa’ wynikaizes) 2 programu
inwestyciji w obrebie dziatek wiasnych, tj.:
a) dla obiektéw ustugowych nalezy przyja¢ 2 miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiarnia,
sklep, fryzjer, biuro itp.);
b) dia obiektéw mieszkalnych nalezy przyja¢ 1 miejsce na 1 mieszkanie.

3. Ustalenia w zakresie przylaczy infrastruktury technicznej:

1) woda - z istniejacego wodociggu miejskiego w ul. Basztowej lub Matejki,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitamych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul.
Basztowej lub Matejki,

3) odprowadzenie wod opadowych - do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul.
Basztowej lub Matejki,

4) gaz -z istniejacego gazociagu miejskiego w ul. Basztowej lub Matejki,

5) elektroenergetyka - z istniejacej sieci energetycznej w ul. Basztowej lub Matejki,

6) zaopatrzenie w cieplo - z istniejacej sieci cieptowniczej w ul. Basztowej lub Matejki,
dopuszcza sie indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem paliw
ekologicznych,

7) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci,
odpady te winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa,

8) telekomunikacja - z istniejacej sieci kablowej w ul. Basztowej lub Matejki.

§5. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U/MN:

1) teren o powierzchni 0,31ha przeznacza si¢ pod zabudowg usiugowa z mieszkaniami
wiasciciela usiug lub personelu; dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i cieptowniczej przepompowni,

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wolnostojacej z
mozliwoscia wprowadzenia zabudowy zwartej w liniach rozgraniczajacych ul.
Mickiewicza, Basztowej oraz wzdiuz zachodniej granicy planu,

3) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykoriczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem, szkfem itp.

4) nie ustala sie minimainego obszaru dziatki wyznaczonego na powierzchnie czynne
biologicznie,

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 100%,

6) obowiazuje maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaice 3,0 ,

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

8) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymainie 1,20m n.p.t.;

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: minimalnie
8,0m , maksymalnie 18,0m;

10) obowiazuja minimainie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

11) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia od 30° do 51°; symetryczne; dwu- lub



12)

czterospadowe; proste lub naczétkowe; wymagane jest pokrycie dachéwka lub
materiatami dachéwkopodobnymi,

obowigzuje zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

obstuga w zakresie komunikacji z ul. Mickiewicza i Basztowej,
obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu
inwestycji w obrebie dziatek wiasnych, tj.:

a) dla obiektow ustugowych nalezy przyjaé 2 miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiamia,

sklep, fryzjer, biuro itp.);

b) dla obiektéw mieszkalnych nalezy przyjaé 1 miejsce na 1 mieszkanie.

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)
4)
3)
6)
)

8)

woda - z istniejgcego wodociggu miejskiego w ul. Mickiewicza lub Basztowe;j,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul.
Mickiewicza lub Basztowe;j,

odprowadzenie wéd opadowych - do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul.
Mickiewicza lub Basztowej,

gaz - z istniejacego gazociggu miejskiego w ul. Mickiewicza lub Basztowej,
elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej w ul. Mickiewicza lub Basztowe;j,
zaopatrzenie w ciepto - z istniejacej sieci ciepfowniczej w ul. Mickiewicza lub
Basztowej, dopuszcza sie indywiduaine sposoby zaopatrzenia w ciepto z
wykorzystaniem paliw ekologicznych,

usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregaciji na obszarze nieruchomosci,
odpady te winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa,
telekomunikacja - z istniejacej sieci kablowej w ul. Mickiewicza lub Basztowej.

§6. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 3U/MN:

1)
2)

3)

4)

6)
7
8)

10)

11)

12)

13)

teren o powierzchni 0,24ha przeznacza sie pod zabudowe ustugowa z mieszkaniami
wtasciciela ustug lub personelu,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wolnostojacej z
mozliwoscig wprowadzenia zabudowy zwartej w liniach rozgraniczajacych ul.
Mickiewicza i Basztowej oraz w odlegiosci 6,0m od linii rozgraniczajacych
publicznego ciggu pieszego znajdujacego sie przy wschodniej granicy planu;
dopuszcza sig wycofanie zabudowy do 6,0m w gtab dziatki;

wymagane jest zaakcentowanie naroznika, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
wprowadzenie np.: dodatkowej kondygnaciji, nadbudéwki, wiezyczki, podwyzszonego
dachu, ryzalitu lub wykusza,

obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem,
kamieniem, klinkierem, drewnem, szktem itp.

nalezy zachowa¢ minimum 20% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng
biologicznie,

obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 60%,

obowigzuje maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce 2,5 ,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,20m n.p.t.;

obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: minimalnie
8,0m , maksymalnie 18,0m;

obowigzujg minimalnie 2 kondygnacie nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
obowigzujg dachy strome o katach nachylenia od 30° do 51°; symetryczne; dwu- lub
czterospadowe; proste lub naczétkowe; wymagane jest pokrycie dachéwka lub
materiatami dachéwkopodobnymi,

obowigzuje zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych.



2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;:

1)
2)

obstuga w zakresie komunikacji z ul. Mickiewicza i Basztowej,
obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu
inwestycji w obrebie dziatek wiasnych, tj.:

a) dla obiektéw ustugowych nalezy przyja¢ 2 miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiarnia,

sklep, fryzjer, biuro itp.);

b) dla obiektéw mieszkalnych nalezy przyjaé 1 miejsce na 1 mieszkanie.

3. Ustalenia w zakresie przylaczy infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)
3)
6)
7)

8)

woda - z istniejacego wodociggu miejskiego w ul. Mickiewicza,

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul
Mickiewicza lub Basztowe;j,

odprowadzenie wod opadowych — do istniejgce] kanalizacji deszczowej w ul.
Mickiewicza lub Basztowej,

gaz - z istniejacego gazociagu miejskiego w ul. Mickiewicza lub Basztowej,
elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej w ul. Mickiewicza lub Basztowe),
zaopatrzenie w ciepto - z istniejacej sieci cieplowniczej w ul. Mickiewicza lub
Basztowej, dopuszcza sie indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto z
wykorzystaniem paliw ekologicznych,

usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregaciji na obszarze nieruchomosci,
odpady te winny byé zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa,
telekomunikacija - z istniejacej sieci kablowej w ul. Mickiewicza lub Basztowe;.

§7. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 4U:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7
9)

10)
11)

teren o powierzchni 1,02ha przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowg, w tym
targowisko miejskie; dopuszcza sig zachowanie istniejacej przepompowni Sciekow,
obowiazuja nieprzekraczaine linie zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacych ul. Mickiewicza i rz. Moszczenicy oraz w odlegtosci 12,0m od linii
rozgraniczajacych ul. Armii Krajowej,

w strefie uciazliwosci drogi krajowej nr 6 (ul. Armii Krajowej) tj. w pasie 25m od
krawedzi jezdni, rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zewnetrznych $cian
budynkéw winny speiniaé warunki zabezpieczeri akustycznych i antydrganiowych,
wiasciwych dla lokalizacji tego typu obiektéw w sasiedztwie ucigzliwosci drogi
krajowej. Powyzsza strefa obowigzuje do czasu realizacji obwodnicy miejskiej,
nalezy zachowaé¢ minimum 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynng
biologicznie,

obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 80%,

obowigzuje maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziaice 1,8 ,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymainie 1,20m n.p.t.;

obowiazuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej, a dla dachéw
ptaskich do najwyzszego punktu przekrycia dachu: maksymalnie 12,0m;

obowiazuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

dozwolone sa wszystkie rodzaje dachéw pfaskich, dachy lupinowe oraz dachy
strome, symetryczne, dwu- lub czterospadowe; dla dachéw stromych wymagane jest
pokrycie dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi; dla innych rodzajow
dachéw nie ustala sie materiatéw pokrycia.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)

obstuga w zakresie komunikacji z ul. Mickiewicza; cbowigzuje zakaz wjazdéw z ul.
Armii Krajowej (droga krajowa nr 6),



2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w iloSci wynikajace] z programu
inwestycji w obrebie dziatek wiasnych, tj.: dla obiektéw ustugowych nalezy przyjac 2
miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.).

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury technicznej:

1) woda - z istniejacego wodociggu miejskiego w ul. Mickiewicza,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarmej w ul.
Mickiewicza,

3) odprowadzenie wod opadowych — z dachéw obiektéw kubaturowych na wiasng
dziatke lub do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul. Mickiewicza,

4) gaz - z istniejacego gazociagu miejskiego w ul. Mickiewicza,

5) elektroenergetyka - z istniejacej sieci energetycznej w ul. Mickiewicza,

6) zaopatlzenle w cieplo - z istniejacej sieci cieptowniczej w ul. Mickiewicza; dopuszcza
sie indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepio z wykorzystaniem paliw
ekologicznych,

7) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci,
odpady te winny byé zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa,

8) telekomunikacja - z istniejacej sieci kablowej w ul. Mickiewicza.

§8. Ustalenia dla gminnej ulicy dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,005ha: teren
przeznaczony jest na poszerzenie ul. Basztowej przy skrzyzowaniu z ul. Matejki zgodnie z
rysunkiem planu.

§9. Ustalenia dla gminnej ulicy dojazdowej o symbolu 02KDD o powierzchni 0,005ha: teren
przeznaczony jest na poszerzenie ul. Basztowej przy skrzyzowaniu z ul. Mickiewicza zgodnie
z rysunkiem planu.

§10. Ustalenia dla gminnej ulicy dojazdowej o symbolu 03KDD o powierzchni 0,005ha: teren
przeznaczony jest na poszerzenie ul. Basztowej przy skrzyzowaniu z ul. Mickiewicza zgodnie
Z rysunkiem planu.

ROZDZIAL i
USTALENIA KONCOWE

§11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UMW ustala si¢ 30% stawke, siuzacg do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie
zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela. Dla pozostatych terendéw, bedacych
witasnoscig komunalng, ustala sie 0% stawke.

§12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Stawna.
§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewbdztwa Zachodniopomorskiego i zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Stawnie.



