UCHWALA NR V1/28/2015
RADY MIEJSKIEJ W SEAWNIE

z dnia 30 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Miasta Stawna dla
dzialki nr 635/1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miejska w Stawnie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XLII/234/2014 Rady Miejskiej w Slawnie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Slawna
uchwalonego uchwatg nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miasta Stawna dla dziatki nr 635/1, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,04ha.

3. Przedmiotem planu jest teren zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna i komunikacyjna.

4. Granice planu okre§lono na zatagczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla obszaru
objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) przestrzenie publiczne,
3) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszary wymagajace rekultywacji,

7) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,

Podpisany Strona 1



12) tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
§ 3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisdw rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu,

3) dach symetryczny — dach, ktoérego glowne potacie s3 symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajgcej gtownag kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych, dachéw drugorzednych, komindw itp.

4) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - miejsce postojowe spetniajace wszystkie
wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane
w czeSciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0s0b niepemosprawnych,

5) stan istniejacy — stan na dzien wej$cia w zycie planu.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U,MW :
1) teren o powierzchni 0,04ha przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa lub mieszkaniowg wielorodzinna,

2) teren jest objety wpisem do rejestru zabytkow woj. zachodniopomorskiego nr 556 jako uktad urbanistyczny
starego Srodmiescia w Stawnie. Wszelkie dzialania inwestycyjne na obszarze zabytkowym winny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy po obrysie istniejacego budynku,
4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;,

5) obowigzuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
cegla, drewnem itp.

6) nalezy zachowac powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dzialtki,

7) obowigzuje catkowita powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza
niz 95%,

8) obowiazuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0,
9) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 ,
10) obowiagzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

11) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy lub zbiegu pofaci
dachowej: maksymalnie do 15,0m,

12) obowigzuja maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

13) obowiazuja dachy strome o katach nachylenia gtownych dachéw od 40 do 52; symetryczne; dwu- lub
czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe; obowigzuje pokrycie dachowka, blachodachowka lub
materialami dachowkopodobnymi. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowg lukarn; lukarny winny
mie¢ dachy jedno- lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu, albo
dachy w ksztatcie ,,bawolego oka”; nie ustala si¢ katéw nachylenia dachéw na lukarnach.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z ul. Basztowej lub Lipowe;j,
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2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie dziatek
wlasnych, lezacych nie dalej niz 100m od obszaru inwestycji, do ktorych inwestor lub jego nastepcy prawni
majg tytul prawny, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, dla lokali uslugowych nalezy
przyjac nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

3) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogélna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

4) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochoéd wydzielone na terenie nieruchomosci,

w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
mieszkalnego) lub pod wiata.

3. Ustalenia w zakresie przylaczy infrastruktury techniczne;j:
1) woda - z istniejacego wodociagu w ul. Basztowej lub Lipowe;j,
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ul. Basztowej lub Lipowej,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do istniejacej kanalizacji deszczowej w ul. Basztowej lub
Lipowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) gaz - 7 istniejgcego gazociagu miejskiego w ul. Basztowej lub Lipowe;j,
5) elektroenergetyka - z istniejgcej sieci energetycznej w ul. Basztowej lub Lipowe;j,
6) telekomunikacja - z istniejgcej sieci kablowej w ul. Basztowej lub Lipowej,

1) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

7) usuwanie statych odpadow komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudoweg iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz ztowarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzadzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektéw iinnych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektoéw budowlanych iurzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

4. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej - na terenie znajduje si¢ strefa ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej WIII. W strefie WIII ,,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych”
ochrona polega na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefa WIII stanowi stanowisko ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefie tej wprowadza sie
nastepujace nakazy:

1) obowigzuje wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

2) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz nowych podziatow dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa;
powyzszy zakaz nie dotyczy podziatdéw w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod
zabudowg ustugowa lub mieszkaniows,

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunkow
podzialu nieruchomosci.

6. Ustalenia inne:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi,
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3) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam; dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje szyldow
umieszczonych na elewacjach budynkow,

4) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§9.Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia Miasta Stawna, zatwierdzonego uchwata nr XXXIV/301/98 Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 18 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1998r. Nr 20, poz. 87).

§ 10. Dla obszaru planu, ustala si¢ 30% stawke, stluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawna.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stawnie.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Stawnie

Edyta Szczygielska
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Zaktacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/28/2015
Rady Miejskiej w Stawnie

z dnia 30 marca 2015 r.

Rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/28/2015
Rady Miejskiej w Stawnie

z dnia 30 marca 2015 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stawna

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescia Miasta Stawna dla dziatki nr 635/1
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/28/2015
Rady Miejskiej w Stawnie

z dnia 30 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199) Rada Miejska w Stawnie rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie wniesiono uwag.

Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V1/28/2015
Rady Miejskiej w Stawnie

z dnia 30 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystgpuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Uzasadnienie

Niniejszag uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199).

Dla obszaru objgtego planem miasto Stawno posiada obowiazujacy ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia Miasta Stawna, zatwierdzonego uchwala nr XXXIV/301/98 Rady Miejskiej
w Stawnie z dnia 18 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego z 1998r. Nr 20, poz. 87).

Opracowanie »miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Miasta Stawna dla dziatki nr 635/1” podjeto na podstawie Uchwaly Nr XLII/234/2014 Rady
Miejskiej w Stawnie z dnia 31 marca 2014r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okre$lonego
w zalaczniku nr 1do uchwaly na teren zabudowy ushlugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony z uwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowiazujgca procedura narzucong art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199). Plan spetnia obowiazujace w tym
zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostal sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem Wwraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawna, uchwalonego uchwala nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia
14 listopada 1996r. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawna dla obszaru objetego planem stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 stycznia do 6 lutego 2015r. Dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 15 stycznia 2015r. Uwagi
mozna bylo sktada¢ do dnia 20 lutego 2015r. Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie,
a zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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