UCHWALA NR XVII1/109/2020
RADY MIEJSKIEJ W SEAWNIE

z dnia 31 stycznia 2020 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Slawno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815, 1571) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.

o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U z 2019 .
poz. 1182, 1309 ).

§ 1. Okresla si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Stawno, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawno.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXII/295/2002 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 22 marca 2002 r. w sprawie

okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Stawno
oraz uchwaly ja zmieniajace:

- Uchwata nr XIII/75/2003 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 29 sierpnia 2003r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 85, poz. 1436),

- Uchwata nr XXVI/157/2008 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 maja 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 65, poz. 1442),

- Uchwata nr XXXIV/183/2013 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2761),

- Uchwata nr LI/288/2018 Rady Miejskiej w Slawnie z dnia 30 marca 2018r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2018r. poz. 2118).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stawnie

/-/ Marzena Luzynska
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Zalacznik do uchwaty Nr XVII1/109/2020
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 31 stycznia 2020 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTO SLAWNO.
I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasto Stawno tworza lokale komunalne stanowiace wtasno$¢ Gminy .

§ 2. W zakresie umocowania przez Gmin¢ Miasto Slawno iw jej imieniu, obowigzki wynajmujgcego
okreslone w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego, wykonuje podmiot zarzadzajacy nieruchomos$ciami pozostajacymi w dyspozycji Gminy.

§ 3. Lokale komunalne oddawane sg w najem cztonkom wspdlnoty samorzadowej (mieszkancom Miasta
Stawno).

§ 4. O przyznaniu lokalu komunalnego decyduje Burmistrz Miasta Stawno kierujac si¢ ponizszymi
zasadami.

Il. ZAKRES UMOW NAJMU
§ 5. Przedmiotem uméw najmu sg lokale wynajmowane przez gming Miasto Stawno:
1) na czas nieoznaczony,
2) na czas oznaczony.
§ 6. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony, nieprzekraczajacy trzech lat.

2. .Umowg przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej
zawarcie takiej umowy.

3. Z osobami posiadajgcymi zadtuzenie z tytulu optat czynszowych dopuszczalne jest przedluzenie umowy
najmu w przypadku zawarcia ugody i jej realizowania przez najemce.

4. Osoby, ktorych dochod, po uplywie czasu na jaki zostala zawarta umowa socjalnego lokalu,
nie uzasadnia przedtuzenia umowy — do czasu opuszczenia lokalu uiszczaja odszkodowanie za zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego.

5. Osobom zajmujacym socjalny lokal lub pomieszczenie zastgpcze mozna wynajac na czas nieoznaczony
ten sam lokal lub przedluzy¢ umowe najmu socjalnego lokalu pod warunkiem, ze najemca spetnia kryteria
okreslone w § 11 pkt 5 lit. a i b. lub wystepuja inne istotne okolicznosci wskazane w art. 14 ust 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

III. KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
PRZEKRACZAJACEJ 80M?

§ 7. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni 80m? moga by¢ oddawane w najem za optatg czynszu, ktorego
wysoko$¢ zostanie ustalona w drodze przetargu publicznego.

2. Regulamin przetargu na wysokos¢ czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 uchwala Burmistrz Miasta Stawno,
okreslajac m.in. stawke wyjsciowa czynszu do przetargu.

3. Lokale o ktorych mowa w ust. 1, w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze przeznaczy¢
do:

1) zamiany w pierwszej kolejnosci innym najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Stawno, w przypadku braku wnioskéw o zamiane - w dalszej kolejnosci osobom zajmujacym lokale
w innych zasobach — w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych,

2) oddania w najem w trybie bezprzetargowym z zastosowaniem zasad wynajmowania lokali okre$lonych
W niniejszym zataczniku.
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4. W sytuacji o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 Burmistrz Miasta ustala i podaje do publicznej wiadomosci
przez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz siedzibie zarzadcy budynku, wykazu lokali
przeznaczonych do zamiany zawierajgcego:

1) polozenie i oznaczenie lokalu,

2) powierzchni¢ uzytkowa lokalu,

3) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,

4) stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

5) termin i miejsce sktadania wnioskéw o zamiang lokali.
IV. ZAMIANY LOKALI

§ 8. 1. Realizuje si¢ zamiane lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,
z wyjatkiem socjalnych lokali :

a) z urzedu — gdy za zamiang przemawiaja wazne wzgledy, a w szczego6lnosci:

- wzgledy zdrowotne, w tym trwate i widoczne kalectwo wymagajace dostosowania mieszkania do potrzeb
0s0b niepelnosprawnych,

- wystepowanie nadmiernego zageszczenia, przez co rozumie si¢ powierzchnie pokoi na jedng osobe
uprawniong ponizej 3m?,

b) na wniosek zainteresowanych zamiang stron — najemcéw mieszkan z zastrzezeniem uzyskania zgody na
zawarcie umow najmu od dysponentow tych lokali.

¢) Burmistrz moze zaproponowa¢ i dokona¢ za zgoda najemcy zamiany lokalu komunalnego na mniejszy
w przypadku zadtuzenia czynszowego najemcy.

2. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszowych wobec
gminy. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali, gdy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy utracit tytut prawny do lokalu wskutek wypowiedzenia najmu przez
wynajmujacego z powodu zwtoki zzaplata przez najemce czynszu iinnych optat za uzywanie lokalu
i nakazania z tego powodu, oproznienia tego lokalu przez sad, jezeli taka zamiana bedzie prowadzi¢ do sytuacji
faktycznej gdzie najemca ten bedzie placit czynsz z tytutu najmu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany oraz,
ze on lub osoba, z ktorg ma by¢ dokonana zamiana, zaptacg zalegly czynsz, inne optaty za uzywanie lokalu bez
tytulu prawnego, a takze ewentualne koszty sadowe i egzekucyjne.

3. Zamiana lokalu o ktérej mowa w pkt. 1 lit. a moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy Miasto
posiada warunki do jej realizacji.

4. Wyrazenie zgody na zamian¢ moze nastapi¢ réwniez, gdy w wyniku zamiany pomiedzy najemcami, na
osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej, pod warunkiem zlozenia pisemnego
oswiadczenia najemcy o wyrazeniu zgody na taki stan.

V. POPRAWIENIE WARUNKOW  MIESZKANIOWYCH POPRZEZ POWIEKSZENIE
PRZEDMIOTU NAJMU — LACZENIE LOKALI

§ 9. 1. Najemca lokalu moze uzyska¢ zgode do zawarcia aneksu do umowy najmu, ktérego przedmiotem
bedzie pomieszczenie przylegte.

2.Zgode o ktérej mowa wust. 1 moze uzyska¢ najemca lokalu, do ktérego bezposrednio przylega
W poziomie pomieszczenie nie bedace samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wlasnosci
lokali.

3. W przypadku ubiegania si¢ o powigkszenie przedmiotu najmu w trybie, o ktorym mowa wyzej, przez
wiecej niz jednego najemce, o sposobie zagospodarowania zwolnionej czgsci decyduje wynajmujacy.

4. Koszt remontu, wzglednie przeprowadzonych prac adaptacyjnych lub modernizacyjnych uzyskanych
pomieszczen o ktorych mowa w niniejszym paragrafie ponosi najemca bez mozliwos$ci zadania ich zwrotu od
wynajmujacego.
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VL. ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO OSOB, ’KT(')RE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY.

§ 10. 1. Z osobami, ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, nie jest zawierana umowa najmu na czas nieokreslony i s3 one zobowigzane
do opuszczenia zajmowanego lokalu.

2.7 osobami wymienionymi w pkt. ] moze by¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu, jezeli sad
w wyroku nakazujagcym opréznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania socjalnego lokalu tym
osobom.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach podyktowanych trudng sytuacjg rodzinng oraz wzgledami
spolecznymi os6b wymienionych w pkt. 1 z osobami tymi moze by¢ zawarta umowa najmu tego lokalu jezeli
wykaza jednoczesnie istnienie nastgpujacych przestanek:

a) czas zamieszkiwania w lokalu, do czasu opuszczenia go przez najemc¢ wynosi minimum 10 lat lub jego
$mierci - wynosi minimum 6 lat,

b) w lokalu zamieszkiwaty za pisemng zgoda wlasciciela lub zarzadcy na pobyt staty, przez czas okreslony
w pkt 1,

¢) zarzadca potwierdzi prawidtowos$¢ i terminowo$¢ wnoszenia oplat za lokal,
d) powierzchnia uzytkowa lokalu w przeliczeniu na liczbe czlonkdéw gospodarstwa domowego nie przekracza:
- 30m? —dla 1 osoby,
- 50m? — dla 2 osdb,
- 55m?2 —dla 3 osob,
- 60m? — dla 4 osob,
- 65m? —dla 5 0sob,

-70m? — dla 6 os6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby osob dla kazdej
kolejnej osoby zwieksza sie normatywng powierzchni¢ tego lokalu o 5m?,

e) przekwaterowanie wszystkich dotychczasowo zamieszkatych osob do lokalu, do ktérego przeniost si¢
najemca spowoduje nadmierne jego zageszczenie.

4. Osoby spetniajgce warunki okreslone w pkt. 3 z wyjatkiem lit. d, majg obowigzek opusci¢ zajmowany
lokal i przenie$¢ si¢ do lokalu wskazanego przez Gming. Jezeli osoba odmowi zajecia zaproponowanego lokalu
zobowigzana jest w terminie 3 miesigcy do opuszczenia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

VII. KRYTARIA WYBORU OSOB, Z KTORYMI MOGA BYC ZAWIERANE UMOWY NAJMU
LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO
SEAWNO.

§ 11. Do najmu lokalu mieszkalnego kwalifikuja si¢ nastepujace osoby:

1. Zamieszkujace w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Stawno przeznaczonych do
rozbioérki ze wzgledu na inwestycje, przebudowe lub w budynkach, w ktorych wystepuje stan zagrozenia zycia
i zdrowia mieszkancow bez wzgledu na dochéd rodziny ipowierzchni¢ mieszkaniowa przypadajaca na
cztonka rodziny, a takze w innych szczegolnie uzasadnionych przypadkach.

2. Pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innych czynnikow
zewngtrznych nie zawinionych przez najemc¢ bez wzgledu na kryterium dochodu i powierzchni¢
mieszkaniowa przypadajaca na cztonka rodziny, jezeli osoby te zamieszkiwaly w mieszkaniowym zasobie
Gminy Miasta Stawno.

3. Opuszczajace placowki opiekunczo — wychowawcze usamodzielniajace wychowankoéw w wyniku
osiggnigcia pelnoletnosci jezeli posiadaja dochdd okreslony w pkt 51 brak jest mozliwosci ich powrotu na
miejsce pobytu statego z uwagi na zla sytuacje¢ rodzinng lub mieszkaniows.

4. Dokonujace na wlasny koszt, za zgoda Gminy Miasta Stawno, adaptacji budynku, lokalu Iub ich czesci
na lokal mieszkalny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Speiajace jednoczes$nie nastepujgce warunki:
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a) nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu,

b) uzyskujace dochod:
- ponizej 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- ponizej 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

c¢) zamieszkujace w lokalach, w ktorych przypada ponizej 5m? powierzchni pokoi na jedng osobg
zameldowana.

§ 12. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1. W pierwszej kolejnosci — osobom wymienionym w § 11 pkt 1-3,

2. W drugiej kolejnosci osobom przebywajacym (zameldowanym) na terenie miasta Stawno i spetniajagcym
warunki okreslone w § 11 pkt 5, z zastrzezeniem, ze prawo to nie dotyczy osob ktore:

a) ktore dobrowolnie zrzekly si¢ uprawnien do lokalu,
b) wobec ktorych sad orzekt o braku uprawnien do lokalu socjalnego,
c) z ktérymi rozwigzano najem, lecz nadal lokal zajmuja zuwagi na brak wyroku nakazujacego jego
oproznienie,
3. Prawo to przystuguje rowniez osobom, do ktorych odnoszg si¢ zastrzezenia wyrazone w pkt 2 lit. aib,

jezeli od okresu utraty uprawnien do lokalu uptyngto wiecej niz 5 lat.

§ 13. 1. Na wniosek osoby, wobec ktorej zapadt wyrok orzekajacy eksmisje lub ktérej wypowiedziano
umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 cytowanej wyzej ustawy, gdy przyczyng rozwigzania stosunku
prawnego bylo zadluzenie, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam
lub inny lokal o mniejszej powierzchni, jezeli:

a) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,

b) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony roéwniez w przypadku, jesli jest podpisane 1irealizowane porozumienie dotyczace splaty
zadtuzenia.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, z osobami spelniajacymi warunki okreslone w pkt. 1 moze
zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego- na zasadach najmu socjalnego lokalu, pod
warunkiem gdy zajmowana powierzchnia nie przekracza 15m? na kazdg osob¢ uprawniong, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 30m’.

§ 14. Umowy najmu socjalnych lokali zawierane sa:

1. W pierwszej kolejnosci z osobami ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia
sadowego,

2. W drugiej kolejnosci — z osobami spetniajagcymi jednocze$nie nastepujace kryteria:
a) osiggajagcymi dochod:

- osoby samotne — ponizej 85 % najnizszej emerytury,

- rodziny — ponizej 60% najnizszej emerytury na cztonka rodziny,
b) nie posiadajacymi tytutu prawnego do innego lokalu,

c¢)jezeli w miejscu pobytu stalego wnioskodawcy na jedna osob¢ uprawniong przypada mniej niz 3m?
powierzchni pokoi,

d) przebywajacymi (zameldowanymi) na terenie miasta Stawna z zastrzezeniem, ze prawo to nie dotyczy osob

wymienionych w § 12 pkt 2 lit. a — ¢, chyba, Zze od okresu utraty uprawnien do lokalu uptyneto wigcej niz
5 lat.

§ 15. Dochodem nazywamy dochdéd wnioskodawcy i0sob zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkania w lokalu, przeliczony na 1 osobe z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie
wniosku w rozumieniu przepiséw ustawy z o dodatkach mieszkaniowych.

§ 16. 1. Warunki jakie musi spetni¢ lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej okreslone zostaty w:
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1) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal mieszkalny, ktorego najemca jest osoba niepetnosprawna musi spelnia¢ wymagania okreslone
w aktach prawnych wymienionych w ust. 1 uwzgledniajac rzeczywiste potrzeby wynikajace  zrodzaju
niepetnosprawnosci danego najemcy.

3. W przypadku , gdy lokal niejest dostosowany do potrzeb najemcy wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnos$ci najemcy, Burmistrz moze partycypowac w kosztach jego przystosowania.

VII. TRYB ROZPATRYWANIA [ZAEATWIANIA WNIOSKOW ONAJEM LOKALI
MIESZKALNYCH I SOCJALNYCH ORAZ SPOSOBU PODDAWANIA TYCH SPRAW
KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 18. 1. Wnioski o przydziat lokalu wraz z deklaracja o wysokosci dochodu podlegaja wstepnej ocenie
pod wzgledem zgodnosci z kryteriami okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. O zakwalifikowaniu badz odmowie zakwalifikowania wniosku do rozpatrzenia przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa powiadamia si¢ wnioskodawce na pismie.

§19.1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Burmistrz Miasta powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa oraz okresla jej sktad i zadania.

2. Komisja o ktérej mowa w ust. 1 w szczeg6lnosci:
1) uczestniczy w ogledzinach mieszkan zamieszkujacych przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu,
2) opiniuje wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu,
3) opiniuje listy oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,
4) rozpatruje uwagi i zastrzezenia do projektu listy.

§20. 1. Na podstawie wnioskow o najem lokali ( zlozonych do dnia 30 listopada danego roku
kalendarzowego poprzedzajacego sporzadzenia listy) raz w roku Burmistrz Miasta sporzadza listy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnych lokali na
rok nastgpny biorgc pod uwage date wpltywu wniosku oraz realne mozliwosci zaspokojenia potrzeb o0sob
i rodzin.

2. Projekty list zaopiniowane przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowg zostaja podane do publicznej
wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim przez okres 1 miesigca, w ktdrym to
okresie moga by¢ do nich wnoszone uwagi i zastrzezenia.

3. Po okresie o ktorym mowa w ust. 2, po rozpatrzeniu zgloszonych uwag i zastrzezen do projektu listy
zostaja sporzadzone ostateczne listy, ktore podlegaja zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisje Mieszkaniows.

4. Listy ostateczne o ktorych mowa w ust. 3 s3 sporzadzone w terminie do 31 marca danego roku
kalendarzowego.

§ 21. 1. Realizacja kazdej listy nastepuje zgodnie =z kolejnoscia zakwalifikowania wniosku do
pozytywnego rozpatrzenia i wielko$cia zasobu mieszkaniowego bedacego w dyspozycji Gminy Miasto Stawno.

2. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich 0os6b w danym roku.

§ 22. 1. Nie wymaga si¢ umieszczenia na licie osob, ktorym lokale sg przyznawane w przypadkach
okreslonych w § 7 pkt. 11§ 11 pkt 1,214 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Osoby umieszczone na poszczegoélnych listach obowigzane sa zawiadomi¢ Gming o kazdej
zmianie istotnej dla spetnienia warunkow do zawarcia umowy najmu.

2. Osoby umieszczone na listach moga by¢ znich wykreslone, jezeli okaze si¢, ze przestaly spehnia¢
kryteria, na podstawie ktorych zostaly zakwalifikowane na dang liste. Decyzje w tym przedmiocie podejmuje
Burmistrz Miasta. O fakcie skreslenia z listy wnioskodawce powiadamia si¢ na pismie.

§ 24. 1. Umowy najmu zawiera si¢ na podstawie pisemnego wskazania najemcy przez Burmistrza Miasta
Stawno.
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2. Osoby, ktore bezzasadnie odmowig kilkakrotnie przyjecia wskazanego lokalu zostajg skreslone z listy.
Decyzj¢ o skresleniu z listy podejmuje Burmistrz Miasta i zawiadamia o tym osobe, ktorej ten fakt dotyczy.

Id: 92BEEF7C-257F-46D3-AA1B-87BF52DFF3C7. Podpisany Strona 6



Uzasadnienie

W dniu 21 kwietnia 2019 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r. poz. 1182 ze zm.).
Glownym przedmiotem regulacji przepisdéw w tej ustawie stal si¢ lokal socjalny, ktéry w dotychczasowym
znaczeniu definicji zostal uchylony i odtad w zapisach ustawy moéwi si¢ o ,,najmie socjalnym lokalu”.
»Wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu” odtad okreslane sg jako ,,Koszty utrzymania lokalu”.
Przeredagowano terminy ,,mieszkaniowy zaséb gminy” i ,,publiczny zaséb mieszkaniowy”. Wprowadzono
tez do stownika poje¢ definicje ,,pobliskiej miejscowosci”.

Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z2019r. poz. 1182 ze zm.) poprzez nowe zapisy ma na celu rozwigzanie problemu
spotecznego jakim jest niski stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych os6b najubozszych, oraz
ograniczonych mozliwo$ci samorzgdu we wsparciu tych oséb poprzez uzyskanie lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

Istotnym wsparciem dla gmin jest mozliwo$¢ sprawdzenia dochodoéw najemcow lokali mieszkalnych.
Gmina jest uprawniona do weryfikacji dochodéw najemcéw nie czgsciej nig co 2,5 roku. W przypadku
przekroczenia przez najemce progu dochodowego czynsz najmu ulegnie podwyzszeniu zgodnie ze wzorem
okreslonym w art. 21 ¢ ust. 5 przedmiotowej ustawy. Ponadto, mozliwe jest nadanie prawa do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu osobie, ktora dokonata zajecia lokalu bez tytulu prawnego, jezeli w swietle
zasad wspotzycia spolecznego dziatanie takie jest szczegdlnie usprawiedliwione. Przepis ten zostal
wprowadzony w miejsce uchylonego art. 24 o podobnym brzmieniu. Wprowadzone zmiany dotycza
nowych umow najmu lokali komunalnych oraz najmu socjalnego lokali.
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