UCHWALA NR XXX1/178/2016
RADY MIEJSKIEJ W SEAWNIE

z dnia 16 grudnia 2016 .

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawno

Na podstawie art. 32 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Stawnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Slawno
zatwierdzonego uchwatg nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r., zmienionego
uchwata nr 11I/15/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998r. (jednostki C20 i C23) i uchwatg nr
XXIX/267/2001 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 19 grudnia 2001r. (jednostki C19, C22, C24 i C28), uznaje
si¢ za nieaktualne.

§ 2. Przyjmuje si¢ wyniki oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawno, ktore stanowia
zatgcznik do uchwatly.

§ 3. Stosownie do wynikéw oceny, o ktorych mowa w § 2, stwierdza si¢ potrzebe aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawno.

§ 4. Stosownie do wynikéw oceny, o ktorych mowa w § 2, stwierdza si¢ brak potrzeby aktualizacji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Stwierdza si¢ potrzebg kontynuacji prac nad sporzadzaniem nowych lub zmiang obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem rekomendacji zawartych w ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna z uwzglednieniem biezacych potrzeb gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawno.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podj¢cia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Stawnie

/-/ Jaroslaw Stark
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXX1/178/2016
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 16 grudnia 2016 1.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna

SPIS TRESCI
1. Wprowadzenie
2. Podstawa prawna sporzadzania oceny aktualnosci
3. Cel opracowania dokumentu
4. Metoda opracowania dokumentu
5. Aktualnie obowigzujgce dokumenty planistyczne (studium i plany miejscowe)

6. Ocena aktualno$ci obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawna

7. Ocena aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych

8. Obszary gminy objete obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego

9. Ocena postgpow w sporzadzaniu dokumentow planistycznych (studium i plany miejscowe)
10. Wnioski o plany miejscowe lub ich zmiane

11. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach, na ktorych nie obowigzujg plany
miejscowe - analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

12. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium
13. Ocena innych dokumentow planistycznych

14. Wnioski

1. Wprowadzenie

Celem opracowania ,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna” jest ocena
dokumentow planistycznych w $wietle ich zgodnosci z obowiazujacymi przepisami i w kontekscie zmian, jakie
zachodza w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Ocenie podlega rowniez ich przydatno$¢ w realizacji
celu, jakim jest ksztaltowanie tadu przestrzennego gminy. Na potrzeby niniejszego opracowania studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna bedzie zwane dalej studium, a
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna bedg zwane dalej planami miejscowymi.

Zgodnie z art. 3. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
»Ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i
wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wilasnych gminy.” Koniecznosé
sporzadzenia analizy wynika bezposrednio z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.).

2. Podstawa prawna sporzadzania oceny aktualnoS$ci

Podstawe prawng powyzszego opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.):
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LArt 32, 1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wltasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno - architektonicznej,
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i
planéw, a w przypadku zmiany uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o
ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz
art. 16 ust. 17,

3. Cel opracowania dokumentu

Celem uchwaty Rady Miejskiej w Stawnie, podejmowanej w sprawie stwierdzenia aktualnosci studium
oraz planow miejscowych, jest przesadzenie o ewentualnej potrzebie dziatan planistycznych na okreslonych
obszarach, tak aby funkcjonujace akty planistyczne nie tracity waloru aktualnosci, mieszczac si¢ w szerszym,
stanowigcym integralng calo$¢, porzadku przestrzennym. (na podstawie Igor Zachariasz, Komentarz do art.32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Lex 2013).

4. Metoda opracowania dokumentu

Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny aktualnego pokrycia obszaru gminy planami
miejscowymi, wnioskow o sporzadzenie lub zmiany planow miejscowych, liczby i zakresu wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zidentyfikowano obszary o
najwickszym ruchu inwestycyjnym, wymagajace szczegdlnego monitorowania, opracowania lub
aktualizowania plandw miejscowych. Przeanalizowano réwniez zgodno$¢ planow miejscowych z
obowigzujacymi przepisami. W oparciu o powyzsze analizy dokonano oceny aktualnos$ci planéw miejscowych,
okreslono obszary wymagajace dziatan planistycznych i zaproponowano harmonogram takich prac.

5. Aktualnie obowiazujgce dokumenty planistyczne (studium i plany miejscowe)

Miasto Stawno posiada Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zatwierdzone uchwalg nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r., zmienione uchwata
nr [1I/15/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998r. i uchwalg nr XXI1X/267/2001 Rady Miejskiej
w Stawnie z dnia 19 grudnia 2001r.

Aktualnie na terenie miasta Stawno obowiazuja nastepujace plany miejscowe (rysunki planéw znajdujg si¢
na stronie http://mslawno.e-mapa.net/):

1. Uchwata Nr XX/154/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego kanalizacji sanitarnej dla
miasta Stawna (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.13)

2. Uchwata Nr XX/155/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dziatek nr 1029/1, 1029/3,
1029/4, 1032, 1033 przy ul. Ogrodowej (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.14)

3. Uchwata Nr XX/156/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dziatek od nr 145 do nr 160
i dziatki nr 255 migdzy ul. Kosynieréw, Rolng i I Putku Utanéw (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia
1997 r. Nr 4 poz.15)

4. Uchwatla Nr XX/157/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dzialek nr 1009, 1010, 1011,
1012, 1014/1, 1015/2, 1016 przy ul. Gdanskiej (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.16)
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5. Uchwata Nr XX/158/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dziatek od nr 164 do nr 178
migdzy ul. Kosynieréw, Rolnej i I Putku Utanéw (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4
poz.17)

6. Uchwata Nr XX/159/96 Rady Miejskiej w Slawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dziatki nr 212/1 przy ul.
Cieszkowskiego (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.18)

7. Uchwata Nr XX/160/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dotyczacego dziatek nr 69,
87/1, 87/3, 87/4, 87/5, 87/6 przy ul. Witosa (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.19)

8. Uchwata Nr XXII/171/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dotyczacego dziatki nr 574
przy ul. Wojska Polskiego (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.20)

9. Uchwata Nr XXI1/172/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego dotyczacego dziatki nr 230
przy ul. Cieszkowskiego (Dz. U. Woj. Shupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.21)

10. Uchwata Nr XXI1/175/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany do
uchwaly Nr XX/154/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego kanalizacji sanitarnej dla
miasta Stawna (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 31 stycznia 1997 r. Nr 4 poz.22)

11. Uchwata Nr XXIII/180/97 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dotyczacego modernizacji i przebudowy
skrzyzowania ul. Armii Krajowej i ul. Chopina (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 16 czerwca 1997 r. Nr 15
poz.76)

12. Uchwata Nr XXIX/227/99 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 19 grudnia 1997 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dotyczacego modernizacji odcinka drogi
krajowej Nr 6 na obszarze Miasta (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 3 Iutego 1998 r. Nr 3 poz.10)

13. Uchwata Nr XXVII/208/99 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 13 sierpnia 1997 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dotyczacego dziatek nr 39/1, 39/2, 39/3,
39/4, 39/5, 39/6 przy ul. Dworcowej (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 30 wrzesnia 1997 r. Nr 25 poz.161)

14. Uchwata Nr XXXIV/301/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego $rodmie$cia miasta Stawna dla dziatki nr 625 w obrgbie 2 (Dz. U. Woj.
Stupskiego z dnia 9 wrzesnia 1998 r. Nr 20 poz.87)

15. Uchwata Nr I1I/16/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla fragmentu dziatki 580 oraz dziatek nr
581, 582 przy ul. Sktodowskiej-Curie (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11 poz.133)

16. Uchwata Nr I11/17/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatek 77, 78, 75/4, 76/4 przy ul.
Sempotowskiej ( Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11 poz.134)

17. Uchwata Nr III/18/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatek 976, 977/1, 977/3, 977/4,
977/5 przy Placu Sportowym (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11 poz.135)

18. Uchwata Nr I11/19/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatki 575 przy Al. Wojska
Polskiego (Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11 poz.136)

19. Uchwata Nr I11/20/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatki 302/3 przy ul. Wyspianskiego
(Dz. U. Woj. Stupskiego z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11 poz.137)
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20. Uchwata Nr I11I/21/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla dziatek 1017, 1018/1, 1018/2 przy ul.
Gdanskiej (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11 poz.136)

21. Uchwata Nr 11I/22/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla dziatki 377 przy ul. Gdanskiej (Dz.
U. Woj. Zach. Pom. z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11 poz.138)

22. Uchwata Nr 111/23/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia z dnia 21 grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla dziatek nr 360, 371, 372 oraz
fragmentu dziatki 92/1 wokoét cmentarza komunalnego (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11
poz.139)

23. Uchwata Nr XX/162/2000 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna obejmujacych dziatki: nr 54/1 i 54/2, nr
636, nr 550; nr 523; nr 489; nr 256/1; nr 335; nr 972; nr 235; 240; nr 261 ( Dz. U. Woj. Zach. Pom. Z dnia 21
lutego 2001 r., Nr 4 poz.33)

24. Uchwata Nr XX/163/2000 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatki nr 103 przy ul. Koszalinskiej
(Dz. U. Woj. Zach. Pom. Z dnia 21 lutego 2001 r., Nr 4 poz.34)

25. Uchwata Nr XX/165/2000 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna, obejmujacych dziatki nr 503 przy ul.
Chopina; nr 342 przy ul. I Putku Utanéw (Dz. U. Woj. Zach. Pom. Z dnia 21 Iutego 2001 r., Nr 4 poz.35)

26. Uchwata Nr XX/174/2000 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24 listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla osiedla mieszkaniowego przy ul.
Filtrowej, Plater, Broniewskiego, Kruczkowskiego, 11 Listopada, Stowackiego, Iwaszkiewicza i Tuwima (Dz.
U. Woj. Zach. Pom. Z dnia 21 lutego 2001 r., Nr 4 poz.36)

27. Uchwata Nr XXVI1/221/2001 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla terenéw przemystowo-
sktadowych pomigdzy ul. Polanowska, ul. Gruntowa oraz terenami PKP (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 10
wrzesnia 2001 r., Nr 30 poz.673)

28. Uchwata Nr XXVII/237/2001 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 19 wrze$nia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla dziatki nr 654 przy ul.
Koszalinskiej (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 16 listopada 2001 r., Nr 38 poz.905)

29. Uchwata Nr XXVII/238/2001 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 19 wrzesnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dotyczacego modernizacji
odcinka drogi krajowej nr 6 na obszarze Miasta (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 16 listopada 2001 r., Nr 38
p0z.906)

30. Uchwata Nr XXXIV/308/2002 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmie$cia Miasta Stawna w rejonie ul.
Koscielnej (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 25 lipca 2002 r., Nr 55 poz.1245)

31. Uchwata Nr 1X/52/2003 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmie$cia Miasta Stawna dla dziatki nr 654
przy ul. Armii Krajowej w obrebie nr 2 (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 4 lipca 2003 r., Nr 54 poz.945)

32. Uchwata Nr IX/53/2003 Rady Miejskiej w Slawnie z dnia z dnia 30 kwietnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatek polozonych
pomiedzy ul. Morska, Armii Krajowej i rz. Moszczenicag o numerach: 745/1, 749/5, 758 oraz fragmentow
dziatek nr 744,745/2, 749/7, 752/4, 752/15, 752/16, 753/1, 753/4, 753/7, 753/8,1280 w obrgbie 2 (Dz. U. Woj.
Zach. Pom. z dnia 4 lipca 2003 r., Nr 54 poz.946)

33. Uchwata Nr X/55/2003 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 4 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatki nr 772/1 przy ul. Staszica w
obrebie nr 003 (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 2 wrze$nia 2003 r., Nr 69 poz.1230)
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34. Uchwata Nr XVI/101/2003 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla dziatki nr 642 w obrebie nr 3 (Dz. U.
Woj. Zach. Pom. z dnia 16 grudnia 2003 r., Nr 119 poz.2174)

35. Uchwata Nr XXVIII/202/2004 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatki nr 240/3 przy ul.
Polanowskiej w obrebie nr 003 (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 13 grudnia 2004 r., Nr 89 poz.1728)

36. Uchwata Nr XL1/284/2005 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 wrze$nia 2005 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sroédmies$cia miasta Stawna dla dziatki nr 654/4
w obrebie 2 ( Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 4 listopada 2005 r., Nr 85 poz.1759)

37. Uchwata Nr XL1/283/2005 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 wrze$nia 2005 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmie$cia miasta Stawna w rejonie ulic
Mickiewicza i Basztowej (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 4 listopada 2005 r., Nr 85 poz.1758)

38. Uchwata Nr XL1/282/2005 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 wrzes$nia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla rejonu ulicy Morskiej (Dz. U. Woj.
Zach. Pom. z dnia 4 listopada 2005 r., Nr 85 poz.1757)

39. Uchwata Nr XLI1/281/2005 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 wrzes$nia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla rejonu ulicy Filtrowej (Dz. U. Woj.
Zach. Pom. z dnia 4 listopada 2005 r., Nr 85 poz.1756)

40. Uchwata Nr X1/54/2007 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatek nr 212/12, 212/13 i fragmentu
dziatki nr 211 w obregbie 002 przy ul. Cieszkowskiego (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 2 lipca 2007 r., Nr 80
poz.1289)

41. Uchwata Nr XXXIV/179/2013 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla osiedla
mieszkaniowego przy ul. Filtrowej, Plater, Broniewskiego, Kruczkowskiego, 11 Listopada, Stowackiego,
Iwaszkiewicza i Tuwima w rejonie ul. Filtrowej. (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 23 lipca 2013 r. poz. 2760)

42. Uchwata Nr VI/27/2015 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla osiedla mieszkaniowego w rejonie

ulic Plater, Broniewskiego, Kruczkowskiego, 11 Listopada, Stowackiego, Iwaszkiewicza i Tuwima (Dz. U.
Woj. Zach. Pom. z dnia 07 maja 2015 r. poz. 1736)

43. Uchwata Nr 1X/42/2015 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Miasta Stawna dla dziatki nr 635/1 (Dz. U.
Woj. Zach. Pom. z dnia 17 czerwca 2015 r. poz. 2433)

44. Uchwata Nr XIV/66/2015 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miasta Stawna dla dziatki nr
654/4 (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 08 grudnia 2015 r. poz. 5240)

45. Uchwata Nr XV/86/2015 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miasta Stawna w rejonie ulic Basztowej i
Mielczarskiego (Dz. U. Woj. Zach. Pom. z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5240)

6. Ocena aktualno$ci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Slawno

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, [w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych]
rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

W odniesieniu do studium obowiazuja przepisy art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zastgpity art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o planowaniu
przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawno zostato
zatwierdzone uchwata nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r., zmienione uchwata
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nr [1I/15/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998r. i uchwalg nr XXI1X/267/2001 Rady Miejskie;j
w Stawnie z dnia 19 grudnia 2001r.

Studium oraz jego zmiany zostaly sporzadzone przed wejSciem w zycie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dn. 28.04.2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz jednolite standardy w zakresie tekstu studium i
rysunku, ustanowiono dopiero w powyzszym rozporzadzeniu, forma studium jest odmienna od obecnie
obowigzujacej. W zwiazku z powyzszym, m.in. rysunek studium zostal sporzadzony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:5000 w standardach zblizonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (zwanego dalej planem ogdlnym), ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres ustalen studium byt okreslony w ustawie bardzo
ogolnikowo.

Poniewaz studium Stawna byto jednym z pierwszych zatwierdzonych w Polsce. W zwigzku z czym torowato
ono standardy kolejnym dokumentom. Jego ustalenia nie miaty oparcia w zadnych wyrokach sadowych. Do
2004r. kiedy weszto w zycie rozporzadzenie, nie wymagane bylo sporzadzenie tekstu jednolitego ani rysunku
jednolitego studium w zwigzku z wprowadzeniem kolejnych zmian. Dlatego studium Stawna nie posiada
jednolitego studium ani jednolitego rysunku.

Od wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym studium musiato by¢
zgodne z dokumentami ponadlokalnymi. Jednak w okresie opracowywania studium Stawna powyzsze
dokumenty jeszcze nie istnialy. Do dzi$ studium nie jest prawem, a jedynie wewngtrzng dyrektywa samorzadu
gminnego. Na jego podstawie nie wolno wydawac decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przeciwienstwie do zachodnioeuropejskich systemow planowania przestrzennego polski system
planowania przestrzennego nie zaklada nadrz¢dnosci dokumentow ogolnych, nie stanowigcych prawa, nad
dokumentami szczegdtowymi stanowigcymi prawo. Powyzsze przeklada si¢ na nieobligatoryjno$¢ ustalen
»~planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztw” 1 ,studiow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin” dla ustalen decyzji lokalizacyjnych, tj. ,,decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu”. Ze studium muszg by¢ zgodne jedynie nowe ,,miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego”. Ale i ten obowigzek narzucono do$¢ pdézno, bo dopiero w 1997r. to jest w
3 lata po wejsSciu w zycie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z jej nowelizacjg (Dz. U. z
1997r. Nr 111, poz. 726). W zwiazku z powyzsza luka prawna inwestorzy prywatni moga bez zadnych
konsekwencji zabudowywaé obszary przeznaczone w studium na inne cele. W Polsce zjawisko to nasilito si¢
po 2003 roku, kiedy uchylono ,,miejscowe plany ogdlne zagospodarowania przestrzennego” i pozbawiono tym
samym prawie caly kraj ustalen w zakresie polityki przestrzennej. W Slawnie opisywana sytuacja prawna
zaistniata z poczatkiem 1995r. Poniewaz Rada Miejska w Stawnie nie przedluzyta obowigzywania
»miejscowych planéw ogodlnych zagospodarowania przestrzennego” i ,,miejscowych planéw szczegdtowych
zagospodarowania przestrzennego”, w zwiazku z czym wraz z koncem 1994r. powyzsze dokumenty stracity
waznos¢. Od 1995r. decyzje lokalizacyjne dla inwestycji nie stanowigcych celu publicznego wydawano na
podstawie rozpraw administracyjnych. Wszystkie inwestycje celu publicznego wymagaly sporzadzenia planow
miejscowych, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym weszta w zycie w 2003r. Od tego czasu przepisy
art. 10 ust. 1 1 2 podlegaly licznym zmianom. W aktualnym ksztalcie maja nast¢pujace brzmienie:

» W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajqce w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
2) stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
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6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci.:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmineg wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow,
9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisdw odrebnych;,
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisOw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadamiy

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowe;j.
2. W studium okresla sie w szczegolnosci:
1) uwzgledniajqce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d;

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajgce z
audytu krajobrazowego;

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylqczone spod zabudowy;,

2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
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13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pozn. zm.);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg
urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w
studium ustala sie ich rozmieszczenie.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, w studium okresla si¢ obszary, na ktorych mogg by¢ one sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastgpic wylqcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sig, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chionnosé, potozomych na terenie gminy, obszarow o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwos¢  lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

3) szacuje si¢ chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1,
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorejf mowa w pkt 211 3, a
nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenow
pod zabudowe uzupetnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:
a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na
nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej.
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6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagacé powtorzenia, na zasadzie analizy wariantow lub
realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w polgczeniu z innymi
czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage:
1) perspektywe nie diuzszq niz 30 lat;

2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Obowiazujace studium miasta Stawna posiada racjonalnie opracowane kierunki zagospodarowania
przestrzennego, ktére do dzi§ zachowuja poprawne i perspektywiczne rozwigzania. Planowana struktura
przestrzenna wymaga jedynie niewielkich korekt, m.in. w zakresie uzupetnienia terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowsa i przemystowa (gtownie na podstawie wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowg), inwestycji ponadlokalnych (droga ekspresowa S6,
sieci magistralne — zrealizowanych lub projektowanych na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego lub decyzji wydanych na podstawie ,,specustaw”), terendw wylaczonych z zabudowy na
podstawie przepisow odrebnych.

Obowigzujace studium miasta Stawna wymaga aktualizacji uwarunkowan wynikajacych ze:

1) zmian w dotychczasowym przeznaczeniu, zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu (weryfikacja terenow
przeznaczonych pod zabudowe na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i1 decyzji o pozwoleniu na budowe);

2) zmian wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (uwzglednienie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” (kod PLH220038), opracowanie
ekofizjografii dla calego miasta);

3) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow (uwzglednienie nowych obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz obiektow objetych gminng ewidencja zabytkow);

4) wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin i zasobow wod podziemnych;

5) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

6) zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych (m.in. obwodnica Stawna w ciagu krajowej
drogi ekspresowej S6);

7) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej (tereny zalewowe okre§lone na mapie zagrozenia
powodziowego oraz mapie ryzyka powodziowego, sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 ze zm.) oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, Ministra Administracji i Cyfryzacji
oraz Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie opracowania map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 104)),

8) ograniczen w zabudowie w zwigzku obowiazkiem ustalenia stref ochronnych dla projektowanych
elektrowni wiatrowych w gminie Stawno, w zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961).

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015,
poz.1777) wprowadzono obowigzek, przy wyznaczaniu kierunkow 1 wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegélnych terendow, uwzgledniania bilansow terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Bilans ten ma by¢ wykonany zgodnie z art. 10 ust. 5, 6 i 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. opiera¢ si¢ na analizach ekonomicznych, §rodowiskowych,
spotecznych, prognozach demograficznych i1 mozliwos$ciach finansowych gminy. Zaré6wno czynniki
ekonomiczne, srodowiskowe czy spoteczne, a takze mozliwosci finansowe czy tez prognozy demograficzne
podlegaja nieustannym zmianom, co wymusza (przy obecnych przepisach) systematyczng aktualizacje studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, iz nowelizacja studium winna polega¢ na cato§ciowym opracowaniu
nowego studium dla catego miasta w celu dostosowania go do obowiazujacych przepisow. Drobnych korekt
wymaga rowniez projektowana struktura przestrzenna, ustalona w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawna w zakresie uzupelnienia terenéw rozwojowych, gléwnie pod zabudowg
mieszkaniowg i uslugowa, wyznaczenia stref dla rozwoju przemyshu, kierunkoéw rozwoju sieci drogowej i
infrastruktury techniczne;.

7. Ocena aktualnoS$ci obowiazujacych plané6w miejscowych

Wszystkie plany miejscowe (obowiazujace i sporzadzane) sa zgodne
zZ prawem obowigzujacym na czas ich sporzadzania, zar6wno pod wzgledem formalno — prawnym jak i
merytorycznym, rozumianym jako wypelienie wymogoéw art. 15 oraz 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z kazdorazowa nowelizacja przepiséw, plany obowiagzujace w dniu
wejScia w zycie danej nowelizacji, zachowuja swoja moc. Na tej podstawie nalezy uznaé, Zze nie ma
konieczno$ci zmiany obowigzujacych plandéw miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej jednak, jesli pojawig si¢ nowe okolicznosci, ktore
beda miaty wplyw na mozliwo$¢ zagospodarowania zgodnego z ustaleniami tych planow, a beda one wynikaty
z aktualnie obowigzujacych przepiséw, nalezy uznaé te plany za nieaktualne (przynajmniej w czgsci) i poddaé
je aktualizacji.

8. Obszary miasta Slawno objete obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego
Obowiazek sporzadzenia planu miejscowego wynika z:

1) z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli wymagajg tego przepisy
odrebne, w tym dla obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszaréw przestrzeni publicznej,

2) z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli wymagaja tego przepisy
odrebne.

W $wietle obowigzujacych przepisOw na terenie miasta Stawno nie wystepuja obszary, dla ktérych gmina ma
obowiazek sporzadzenia planu miejscowego.

9. Ocena postepoéw w sporzadzaniu dokumentéw planistycznych (studium i plany miejscowe)

Burmistrz Miasta Stawno nie sporzadza obecnie zmian studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawno oraz nie sporzadza zadnych nowych miejscowych plandéw dla
miasta Stawno.

10. Wnioski o plany miejscowe lub ich zmiane¢

W tabeli 1. przedstawiono wykaz wnioskow o zmian¢ zagospodarowania terenu, ktore zostaty ztozone
w Urzedzie Miejskim w Slawnie w latach 2012 — 2015. W tabeli podane s3g symbole, dotyczace
wnioskowanego przeznaczenia, ktore sg zbiezne z symbolami stosowanymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Jes$li wnioski dotyczyly ogolnego przeznaczenia na cele budowlane lub
wskazywaty na wiele funkcji (czesto pozostajacych ze soba w konflikcie) — w takim przypadku funkcja byta
oznaczana symbolem ,,b”.

Tabela. 1. Wnioski o zmian¢ zagospodarowania terenu, ztozone do Urzedu Miejskiego w Stawnie.

Numer wniosku Data wniosku Nr dzialki Funkcja (symbol Obreb
wnioskowanego
przeznaczenia)

1 23.11.2012 277/4,2717/8, 278 1 b 002
279/1

2 21.11.2013 635/1 U 002

3 16.01.2015 654/4 b 002

4 21.04.2015 39/1, 39/2, 39/3, b 002
39/4

5 17.09.2015 256/1 b 002

6 21.09.2015 752/16, 752/15, b 002

Podpisany Strona 10



752/11, 752/4,
753/9, 753/7

Zrodio: opracowanie wlasne na podstawie wnioskow ztozonych do urzedu

11. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach, na ktérych nie obowiazuja
plany miejscowe - analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Wedtug ,,Raportu NIK o stanie planowania przestrzennego w Polsce”, w koncu 2006r. 19,7% powierzchni
kraju bylo pokryte miejscowymi planami, z czego w gminach miejskich ten odsetek wynosit 30,4%, miastach
na prawach powiatu — 21,2%, gminach wiejskich 20,9%, a w gminach miejsko —wiejskich 16,5%. W 2010r.
pokrycie wynosito 26,4%, w 2011r. 27,2%, w 2012r. 28%, a w 2013r. 28,6%. Powyzsze dane wskazuja na
trwale juz ograniczanie prac planistycznych w gminach (Sleszynski P. (red.) ,,Analiza stanu i uwarunkowan
prac planistycznych w gminach w 2013 roku” PAN Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania,
Warszawa 2015, s.12 1 13).

W obecnej sytuacji trudno jest zmusza¢ gminy do sporzadzania nowych plandw miejscowych, ustawowo
gwarantujacych zgodno$¢ z dokumentami nadrzgdnymi. Samorzady lokalne boja sie nadmiernej
restrykcyjnosci planow miejscowych, natomiast decyzje uznajg za atrakcyjne, elastyczne, skuteczne i szybkie
narzedzie polityki przestrzennej. Skutki ekonomiczne uchwalenia planow, w tym wykup gruntow, przejmuje na
siebie gmina (art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Natomiast skutki ekonomiczne
decyzji gmina przenosi na inwestora, m.in. odszkodowania dla sasiadéw inwestycji w wypadku jakichkolwiek
ucigzliwosci (art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), koszty budowy
infrastruktury technicznej i dojazdow (art. 61 ust. 1 pkt 3 1 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), zakup gruntéw itp. Na niekorzys¢ plandow przemawiaja tez wysokie koszty ich sporzadzenia,
niewspotmiernie wyzsze do kosztow sporzadzenia decyzji. Gtownie sg to koszty administracyjne, planistyczne
i geodezyjne. Koszty sporzadzenia planéw wynosity w 2007r. $rednio za hektar 2.300zt (Korzen J. ,,Raport
Najwyzszej Izby Kontroli o stanie planowania przestrzennego w Polsce”, W: ,.Urbanista 10/2007”, Urbanista,
Warszawa 2007, s.10). Do dzi$ koszty te nie zmniejszyty si¢. Teoretycznie rysunek planu mozna wykonywac
na udostepnianych z zasobu urzgdowych kopiach map. Problem tkwi jednak w tym, iz dla obszaru catej Polski
sporzadzone s3 obowigzkowo mapy ewidencyjne i topograficzne, przy czym te pierwsze sa aktualizowane na
biezaco, a te drugie raz na kilkanascie lat. Dla wickszosci obszaru Polski nie istniejg mapy sytuacyjno-
wysokosciowe, nie moéwigc juz o biezacym dokumentowaniu uzbrojenia terenu. Koszty zalozenia mapy
sytuacyjno—wysokosciowej do celow projektowych wahajg si¢ od 150 do 1000 zt za hektar. W przypadku
decyzji koszty sporzadzenia mapy zobowigzany jest pokry¢ wnioskodawca. Na dodatek za wydanie decyzji
gmina pobiera optatg administracyjng.

Ustawodawca nadmiernie rozbudowal procedure sporzadzania planéow. Chociaz plany te sa
uszczegotowieniem studidow gmin, musza by¢ ponownie uzgadniane z kilkudziesiecioma organami. Brakuje
jednoznacznych wyktadni w zakresie kompetencji organéw uzgadniajacych plany. W zwigzku z tym organy
czesto naduzywaja swoich kompetencji, gtdéwnie przez wydawanie uzgodnien na obszarach, na ktorych winny
wydawac jedynie opinie. Miejscowy plan wydaje si¢ by¢ swoistym ,koncertem zyczen”. Pod presja nie
uzgodnienia planu organy wymuszajg na gminach nadmiernie rozbudowane i nieuzasadnione ustalenia, ktore
potem wplywaja na podrozenie inwestycji i nadmiernie wydluzony czas przygotowywania projektow
budowlanych. Odmiennie wyglada procedura sporzadzania decyzji lokalizacyjnych. W wyniku nowelizacji
ustaw zostala ona w ostatnim czasie znacznie uproszczona, jednoznacznie sg ustalone kompetencje organow,
lista organow uzgadniajgcych zostata ograniczona do minimum.

Na niekorzy$¢ plandw miejscowych przemawia réwniez czas ich opracowania (min. ok. 9 miesigcy), w
stosunku do decyzji administracyjnych (ok. 2-3 miesigcy). Dla danego obszaru moga by¢ ustalone w planie
tylko jedne ustalenia. Zmiana tych ustalen wymaga przeprowadzenia zmiany miejscowego planu. Dla tego
samego obszaru, ktory nie jest objety planem miejscowym, mozna wyda¢ nieskonczenie wiele decyzji o
réznym brzemieniu, dla ré6znych inwestycji, kierujac si¢ jedynie zasada ,,dobrosasiedztwa”.

Tabela 2. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z lat 2008-2015

Rodzaj 2008 2009 2010 | 2011 2012 | 2013|2014 |[2015 |2016'
decyzji
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decyzje o 66 50 51 58 32 30 49 57 30

warunkach
zabudowy

decyzje 8 16 5 2 9 5 9 3 5

lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

RAZEM 74 66 56 60 41 35 58 60 35

dane z 2016 r. na dzien 31.10.2016 1.
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych otrzymanych od Urzedu Miejskiego w Stawnie

Powyzsza tabela pokazuje, iz w mieScie Stawnie utrzymuje si¢ wyréwnana liczba wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy w latach 2008-2016, przy niewielkiej liczbie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Spadek wydawanych decyzji w latach 2012-2013 zwigzany byt z ogolnopolskim kryzysem
gospodarczym. W dniu 1 stycznia 2009 r. weszta w zycie nowelizacja ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Na podstawie dodanego art. 5b, a nastgpnie zmienionego przez art. 10a ustawy nie
stosuje si¢ dla gruntdw rolnych, potozonych w granicach administracyjnych miast, wymogu uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze w toku sporzadzania miejscowych planéw. W roku 2015
mozliwo$¢ sprzedazy dziatek rolniczych na cele budowlane zostala w znaczacy sposob ograniczona Ustawg z
dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U. z 2012 r. poz. 803 z p6zn. zm.).

Zasadne zatem jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych w miescie Stawno w rejonach
koncentracji wydawanych decyzji (m.in. strefa przemystowa w rejonie ul. Koszalinskiej, tereny rolnicze
planowane pod zabudowe mieszkaniowa).

12. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych w nawiagzaniu do ustalen studium

Zasadne jest sporzadzenie nowych planow miejscowych dla miasta Stawno, w ktorym obserwuje si¢
stosunkowo duzy ruch budowlany w oparciu o obowigzujgce lub znowelizowane studium.

Finansowanie zmiany studium i planow miejscowych nalezy do zadan wlasnych gminy zgodnie z art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446 z pézn. zm.) i
podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz.
1241 z poézn. zm.), przy czym wydatki na powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego beda ujmowane na kazdy rok w budzecie gminy.

13. Ocena innych dokumentéw planistycznych

Zaleca si¢ sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego dla calego miasta Stawna, przy czym opracowanie
to moze by¢ sporzadzone w trakcie sporzadzania nowego studium.

14. Wnioski

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Slawna wymaga
aktualizacji danych z zakresu: analiz ekonomicznych, spotecznych, demograficznych, §rodowiskowych,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonywania sieci komunikacyjnego i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej stuzacej realizacji zadan wiasnych gminy, bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych (m.in. nowe obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, obiekty chronione na podstawie gminnej ewidencji zabytkéw, obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” (kod PLH220038)), wystepowania obszaro6w naturalnych
zagrozen geologicznych, wystepowania zt6z kopalin, zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, okreslenia obszardéw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym (krajowa droga ekspresowa S6) oraz wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.

2. Struktura przestrzenna miasta ustalona w studium (kierunkach zagospodarowania przestrzennego) jest
okreslona poprawnie. Wymaga ona drobnych korekt w zakresie zaktualizowania terenéw rozwojowych,
glownie pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, wyznaczenia stref dla rozwoju przemystu, kierunkow
rozwoju sieci drogowej i infrastruktury techniczne;.
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3. Zaleca si¢ opracowanie nowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
dla catej gminy wraz z opracowaniem ekofizjograficznym.

4. Na podstawie analizy dokumentéw planistycznych miasta Stawno stwierdzi¢ nalezy, ze pokrycie planami
miejscowymi wynosi ok. 15% i jest nizsze niz $rednie w Polsce w 2013r. (28,6%).

5. Miasto Stawno nie ma obowigzku prawnego wprowadzania zmian obowiazujacych plandw miejscowych
ze wzgledu na kolejne nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na stale
zmieniajgce si¢ przepisy odrgbne, zasadne jest stopniowe sporzadzanie zmian tych planow, uwzgledniajac w
pierwszej kolejnosci wnioski o zmiang plandw miejscowych zlozone do Burmistrza Miasta Stawno. Zasadne
jest rowniez sporzadzanie nowych planow miejscowych w mieScie Slawno w rejonach koncentracji
wydawanych decyzji (m.in. strefa przemystowa w rejonie ul. Koszalinskiej, tereny rolnicze planowane pod
zabudowe mieszkaniowq).

Finansowanie zmiany studium i planéw miejscowych nalezy do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.) i podlega
przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1241 z p6zn.
zm.), przy czym wydatki na powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego bgda
ujmowane na kazdy rok w budzecie gminy.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.). Uchwala stanowi realizacj¢ art. 32
powyzszej ustawy, ktory stanowi:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej Ilub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno -
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planow, a w przypadku zmiany uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dzialania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15
oraz art. 16 ust. 1.

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 powyzszej ustawy, w celu oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych Burmistrz Miasta Stawna dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenil postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowat wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskow w
sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Powyzszg ocen¢ dokonuje si¢ co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Burmistrz przekazal radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa powyzej, po uzyskaniu
pozytywnej opinii bez uwag od Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Stawnie (opinia z dn.
09.12.2016r.).

Na wniosek Burmistrza Rada Miejska w Stawnie podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawno. W wyniku przeprowadzonych analiz rada gminy uznaje, ze aktualizacji
wymaga studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie stwierdza
potrzebe kontynuacji prac nad sporzgdzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem biezgcych potrzeb gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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