Projekt

z dnia 21 maja 2019.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeee...

UCHWALA NR ........cceueuunnee.
RADY MIEJSKIEJ W StAWNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stawna dla cmentarza i jego strefy ochronne;j

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Stawnie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Zgodnie zuchwatg nr XLIX/277/2017 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 29 grudnia 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawna uchwalonego uchwatg nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia
14 listopada 1996r., zmienionego uchwatg nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia
1998r. i uchwatg nr XXIX/267/2001 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 19 grudnia 2001r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla cmentarza ijego strefy
ochronnej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 10,32ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zielern urzagdzong i cmentarz
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zafgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna
dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.

Na terenie objetym planem nie wystepuja:
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1) formy dobr kultury wspoétczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§3.
1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéow drugorzednych (np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych,
osSwietlenia zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkdéw. Linia nie dotyczy schoddw zewnetrznych, pochylni, taraséw i czesci
podziemnych budynkdw.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) woda - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchniowo, dla pozostatej zabudowy do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace 1z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) gaz - z sieci gazociggowej;

5) elektroenergetyka - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji;

6) telekomunikacja - z sieci kablowej lub bezprzewodowo;

7) zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej. Dopuszcza sie zamiennie lub uzupetniajaco
niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie zgodnie zprzepisami odrebnymi.
W przypadku kolizji planowanej inwestycji zistniejgcym systemem melioracyjnym nalezy go
przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejagcych sieci
uzbrojenia terenu, wtym urzadzehn melioracyjnych. Dopuszcza sie realizacje sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza
sie realizacje innych obiektéw budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkdw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych;
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11) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy
zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek
przytaczeniowych, naziemnych stacji transformatorowych oraz nowych obiektéw iurzadzen
tacznosci publiczne;j.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych, w tym znajdujacych sie poza granicami planu;

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji
w obrebie dziatek wtasnych, tj.: nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, dla lokali
ustugowych nalezy przyjgé¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.);

3) jednoczesnie nalezy przyjgé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane
w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

4) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego) lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz podziatu dziatek na terenie 5ZP. Dla pozostatych terendw ustala sie minimalng
powierzchnie nowej dziatki budowlanej: 200m2. Powyzsze ustalenia nie dotyczg podziatu w celu
powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej, regulacji granic lub wydzielenia dziatek
przeznaczonych pod tereny cmentarza, infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla ktérych
ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie tgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru
planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod tereny zieleni urzadzonej obowigzuje zakaz scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) dla dziatek przeznaczonych pod tereny cmentarza, infrastrukture techniczng i komunikacyjna
ustala sie dowolng wielko$¢;

3)dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa ustala sie wielko$é nie mniejszg niz 200m2;

4) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m;
5) ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

6) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 452 i nie
wiekszy niz 1359,

6. Ustalenia inne:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu;
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2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych zfunkcjami
ustugowymi (np. stragany handlowe, namioty gastronomiczne, sceny, podesty itp.);

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczyé zgodnie zprzepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi;

4) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

84.

Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5.
Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 0,22ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych obiektdw przemystowych, sktadéw imagazyndw.
Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw przemystowych, sktadéw
i magazynéw pod zabudowe ustugowsa;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od
granicy tych dziatek;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;
5) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 60%;

7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 1,2;

8) obowigzuje wysokosé zabudowy do 15,0m;
9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

10) obowigzujg dachy o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych.

§6.
Ustalenia dla terenu o symbolu 2C o powierzchni 0,52ha:
1) teren przeznacza sie pod infrastrukture techniczng - cieptownictwo;

2) fragment terenu znajduje sie w strefie | ochrony sanitarnej wokoét cmentarza o szerokosci 50m.
W strefie obowigzujg zakazy iograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach ichowaniu
zmartych;

3) obowigzujg maksymalnie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od
granicy tych dziatek;

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej;
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6) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 60%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 1,2;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkéw do 15,0m. Obowigzuje wysokos¢ kominéw, masztow, anten,
innych obiektéw lub urzadzen technologicznych do 45,0m;

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

11) obowigzujg dachy o dowolnym ksztatcie i pokryciu potfaci dachowych.

§7.
Ustalenia dla terenu o symbolu 3U o powierzchni 0,49ha:
1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowg, w tym obstuge rolnictwa;

2) teren znajduje sie w strefie | ochrony sanitarnej wokét cmentarza o szerokosci 50m. W strefie
obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od
granicy tych dziatek;

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;
6) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 60%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 2,4;

9) obowigzuje wysokosé zabudowy do 12,0m;
10) obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;
11) obowigzujg dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych;
12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych, z wytaczeniem sidingu.
§8.
Ustalenia dla terenu o symbolu 4MN,MW,U o powierzchni 0,67ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub zabudowe ustugowa. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg ustugowa,
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od
granicy tych dziatek;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;
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5)dla nowej zabudowy obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 25%
powierzchni dziatki. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie powierzchni czynnej
biologicznie réwnej 5% powierzchni dziatki;

6) dla nowej zabudowy obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wieksza niz 50%, Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszej niz 80%;

7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 3;

8) obowigzuje wysokosé zabudowy do 12,0m;
9) obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
10) obowigzujg dachy gtéwne ptaskie o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych;

11) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych, z wytaczeniem sidingu.

§9.
Ustalenia dla terenu o symbolu 5ZP o powierzchni 3,29ha;

1) teren przeznacza sie pod zieled urzadzong, z dopuszczeniem realizacji toalet publicznych lub
zabudowy ustugowej, zzakresu ustug turystycznych, wypoczynku, rekreacji, sportu Ilub
gastronomii. Na terenie dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

2) fragment terenu znajduje sie w strefie | ochrony sanitarnej wokoét cmentarza o szerokosci 50m.
W strefie obowigzujg zakazy iograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach ichowaniu
zmartych;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej. Dopuszcza sie budowe wolno stojgcych
budynkéw o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50m2;

5) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 5%;

7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 0,05;

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy do 5,0m;
9) obowigzujg dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych;
10) wymagane jest wykonczenie elewacji wtynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych, z wytaczeniem sidingu.
§ 10.
Ustalenia dla terenéw o symbolach 6ZC o powierzchni 1,93ha i 7ZC o powierzchni 1,08ha:

1) teren przeznacza sie pod cmentarz z dopuszczeniem realizacji zaplecza administracyjno-
socjalnego, parkingu, toalet publicznych lub budynkéw gospodarczych. Zagospodarowanie
cmentarza winno by¢ zrealizowane zgodnie z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j;
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4) obowigzuje nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

5) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 5%;

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0;

7) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,05;

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy do 6,0m;

9) obowigzujg dachy gtdwne — strome (t.j. zajmujgce wiecej niz 50% powierzchni dachéw), jedno-,
dwu-, cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30do 51.
Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Dachy gtéwne
winny byé kryte dachdéwka, blachodachdéwka, szktem lub blachg. Dopuszcza sie montaz okien
potaciowych ibudowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych, z wytaczeniem sidingu.
§ 11.
Ustalenia dla terenu o symbolu 8U o powierzchni 0,91ha:
1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowsg;

2) fragment terenu znajduje sie w strefie | ochrony sanitarnej wokdét cmentarza o szerokosci 50m.
W strefie obowigzujg zakazy iograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach ichowaniu
zmartych;

3) na terenie znajduje sie pomnik przyrody — lipa drobnolistna, wyznaczona na rysunku planu.
Powyzszy pomnik podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od
granicy tych dziatek;

6) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;
7) obowigzuje nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 60%;

9) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 2,4;

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy do 12,0m;
11) obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

12) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy gtéwne kalenicowe, dwuspadowe, o katach nachylenia
gtéwnych dachéw od 20do 52, kryte dachéwka, blachodachéwkg lub szktem. Dla nowej
zabudowy dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (tj. zajmujacych mniej niz 50%
powierzchni dachow) o dowolnym ksztatcie, nachyleniu i pokryciu. Dopuszcza sie montaz okien
potaciowych ibudowe lukarn iwystawek. Lukarny iwystawki winny mie¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Dla
istniejgcych budynkdéw dopuszcza sie zachowanie innych ksztattdw, nachylen i pokry¢ dachéw niz
obwigzujgce na terenie. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdw dopuszcza
sie realizacje dachdw o innych ksztattach, nachyleniach i pokryciach niz obwigzujgce na terenie;
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13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych, z wytaczeniem sidingu.

§12.
Ustalenia dla terenu o symbolu 9MN,MW,U o powierzchni 0,35ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng lub zabudowe ustugowa. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg ustugowa,
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng. Dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy.
Dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy i budynkéw gospodarczych;

2) na terenie znajduje sie pomnik przyrody — cis pospolity, wyznaczony na rysunku planu. Powyzszy
pomnik podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie znajdujg sie budynki o wartosciach kulturowych ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
zlokalizowane przy ul. Gdanskiej 25 (dom mieszkalny wielorodzinny), Gdarskiej 35 (dom
mieszkalny jednorodzinny) i Gdanskiej 37 (dom mieszkalny jednorodzinny), wskazane na rysunku
planu. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Budynki te przeznacza sie do ochrony
i zachowania. Ochronie podlegaja:

a) zabytkowe bryty budynkéw i ich proporcje,

b) zabytkowe formy wystroju i kompozycja elewacji (w tym forma, rozmieszczenie zabytkowych
otworéw okiennych i drzwiowych, zabytkowy detal architektoniczny),

c) zabytkowe ksztatty dachéw. Jednoczesnie:

a)dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Gdanskiej 25 obowigzuje zakaz
nadbudowy, obowigzuje ochrona detali architektonicznych (w tym zabytkowego balkonu,
zabytkowych detali snycerskich ikowalskich), rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych, podziatu historycznej stolarki okiennej idrzwiowej. Dopuszcza sie realizacje
nowych balkonéw wyfacznie w elewacji pétnocno-zachodniej, niewidocznych od ul. Gdanskiej,
Obowigzuje zakaz realizacji lukarn. Dopuszcza sie docieplenie elewacji od zewnatrz pod
warunkiem odtworzenia zabytkowych detali architektonicznych z uwzglednieniem ich faktury,
profilu, ksztattu, wielkosci i rozwigzan formalnych na podstawie przekazow inkonograficznych.
Obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodéw wentylacyjno -
spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynkdéw. Dopuszcza sie wymiane poszycia dachowego
z obowigzkiem zachowania historycznych ksztattow dachéw na zabytkowym budynku
gtéwnym. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych. W przypadku wymiany wspotczesnej
stolarki okiennej idrzwiowej wymagane jest odtworzenie zabytkowych podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej. Dopuszcza sie rozbudowe zabytkowego budynku gtéwnego w formie
gankéw, przybudéwek lub oficyn. Rozbudowywane czesci budynku winny gabarytami,
kompozycja elewacji i detalem by¢ dostosowane do zabytkowego budynku gtéwnego, tzn.
wysokos¢ najwyzszej kalenicy dachu gtéwnego igdrnej krawedzi elewacji dobudowywanej
czesci (gzymsy i okapy) nie mogg by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku
gtéwnego. Nalezy stosowac ten same katy nachylenia potaci nowych dachéw jak gtéwne dachy
na zabytkowym budynku gtéwnym. Na zabytkowym budynku gtéwnym obowigzuje stosowanie
tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (tynk lub kamien) i pokrycia dachéw (papa lub blacha).
Na dobudowanych czesciach obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdw elewacyjnych
(tynk lub kamien) ipokrycia dachéw (papa, blacha lub szkto). Obowigzuje stosowanie
ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,
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b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Gdanskiej 35i37 obowigzuje zakaz
nadbudowy, obowigzuje ochrona detali architektonicznych (w tym zabytkowego tarasu
i werandy w budynku przy ul. Gdanskiej 37), rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych,
podziatu historycznej stolarki okiennej idrzwiowej. Obowigzuje zakaz realizacji balkondéw
i lukarn. Dopuszcza sie docieplenie elewacji od zewnatrz pod warunkiem odtworzenia
zabytkowych detali architektonicznych z uwzglednieniem ich faktury, profilu, ksztattu,
wielkosci i rozwigzan formalnych na podstawie przekazéw inkonograficznych. Obowigzuje
zakaz montowania urzadzen technicznych, przewoddéw wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur
na elewacjach budynkdw. Dopuszcza sie wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem
zachowania historycznych ksztattéw dachéw na zabytkowym budynku gtéwnym. Dopuszcza sie
montaz okien pofaciowych. W przypadku wymiany wspétczesnej stolarki okiennej i drzwiowej
wymagane jest odtworzenie zabytkowych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej. Dopuszcza
sie rozbudowe zabytkowego budynku gtéwnego w formie gankdéw, przybudéwek lub oficyn.
Rozbudowywane czesci budynku winny gabarytami, kompozycjg elewacji idetalem by¢
dostosowane do zabytkowego budynku gtéwnego, tzn. wysokos¢ najwyzszej kalenicy dachu
gtéwnego igdrnej krawedzi elewacji dobudowywanej czesci (gzymsy i okapy) nie mogg by¢
wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku gtéwnego. Na zabytkowym budynku
gtéwnym obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (tynk) i pokrycia
dachéw (dachowka lub blachodachdéwka), przy czym blachodachéwke dopuszcza sie wytgcznie
w przypadku wymiany samego poszycia dachowego, w przypadku wzmocnienia lub wymiany
wiezby dachowej obowigzuje pokrycie dachéw dachéwka. Na dobudowanych czesciach
obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (tynk lub kamien) i pokrycia
dachéw (dachowka lub szkto). Obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla
catego budynku;

4)w przypadku rozbiérki budynkéw o wartosciach kulturowych, ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, ze wzgledu na ich zty stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez
wykonanie inwentaryzacji budynkowej iprzekazanie jej w1l egzemplarzu do wfasciwego
konserwatora zabytkéw. Zty stan techniczny budynkéw winien by¢ potwierdzony opinig o ich
bardzo ztym stanie technicznym;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych igarazy w pierzei ul.
Gdanskiej. Obowigzuje wycofanie wolno stojacych budynkéw gospodarczych igarazy od linii
rozgraniczajgcej ul. Gdanskiej na odlegtos¢ nie mniejszg niz 15m;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od
granicy tych dziatek;

7) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej obowigzuje forma wolno
stojaca lub zwarta. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje forma wolno stojaca
lub blizniacza;

8) obowigzuje nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;

9) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 60%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 2,4;

11) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych obowigzuje wysokosé do
12,0m. Dla wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje wysokosé do 6,0m;

12) dla nowej zabudowy obowigzujag maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkéw. Dopuszcza sie zachowanie w istniejgcej zabudowie 4 kondygnacji
nadziemnych;
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13) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy gtéwne kalenicowe, dwu- lub czterospadowe, o katach
nachylenia gtéwnych dachéw od 20 do 52, kryte dachdowka, blachodachéwkg, blachg lub szktem.
Dla nowej zabudowy dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (tj. zajmujgcych mniej niz
50% powierzchni dachéw) o dowolnym ksztatcie, nachyleniu i pokryciu. Dopuszcza sie montaz
okien potaciowych i budowe lukarn i wystawek. Lukarny i wystawki winny mie¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Dla
istniejgcych budynkdéw dopuszcza sie zachowanie innych ksztattéw, nachylen i pokry¢ dachéw niz
obwigzujgce na terenie. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw dopuszcza
sie realizacje dachéw o innych ksztattach, nachyleniach i pokryciach niz obwigzujgce na terenie;

14) wymagane jest wykonczenie elewacji wtynku, cegle, kamieniu, drewnie lub oktadzinach
elewacyjnych, z wytaczeniem sidingu.

§13.

Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 01KDD o powierzchni 0,54ha, 02KDD o
powierzchni 0,28ha i 03KDD o powierzchni 0,05ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi 01KDD w liniach rozgraniczajgcych zgodnych zrysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10,0m i nie wieksza niz 30,0m;

2) obowigzuje szerokos¢ drogi 02KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10,0m i nie wieksza niz 16,0m;

3) droga 03KDD stanowi poszerzenie istniejgcej drogi znajdujacej sie poza granicami planu.
Obowigzuje szerokos¢ drogi 03KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 5,0m i nie wieksza niz 21,0m;

4) fragmenty drég 02KDD i03KDD znajdujg sie w strefie | ochrony sanitarnej wokdét cmentarza
o szerokosci 50m. W strefie obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach
i chowaniu zmartych;

5) na fragmencie drogi 01KDD znajduje sie strefa ochrony archeologicznej WIIl ,ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych”. Jej granice wyznaczono na rysunku
planu. Strefa WIIl stanowi stanowisko ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefie tej
wprowadza sie nastepujgce nakazy:

a) obowigzuje wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw.

Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 14.

Na fragmencie obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla dziatek nr 360, 371, 372 oraz fragmentu dziatki
92/1 wokét cmentarza komunalnego, zatwierdzonego uchwatg nr 111/23/98 Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 21 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Pom. z 1999r. Nr 11, poz. 139).
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§ 15.

Dla nieruchomosci nie bedacych wiasnoscia komunalng, ustala sie 30% stawke, stuzacg do
naliczania jednorazowej opfaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie
zbywania nieruchomosci. Dla nieruchomosci bedgcych wtasnoscig komunalng nie ustala sie stawki
procentowej, stuzgcej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowych terenach.

§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stawnie.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Stawnie z dnia.................... 2019r.
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.2019r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Stawnie

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945z pdin. zm.) Rada Miejska w Stawnie rozstrzyga, co
nastepuje:

W okresie wytozenia projektu w/w planu do publicznego wglagdu w dniach od 18 marca do
8 kwietnia 2019r. oraz w okresie 14 dni po zakoriczeniu wytozenia (tj. do dnia 22 kwietnia 2019r.)
wptyneta jedna uwaga.

1. Uwaga o tej samej tresci, ztozona w dwdch pismach, od tych samych wnioskodawcdéw, w dniu
19.04.2019r. (data wptywu 19.04.2019r., L.dz. 4233) iw dniu 20.04.2019r. (data wptywu
25.04.2019r., L.dz. 4320) do ustalen planu, na terenie dziatki nr 369/4 w obrebie 0002, w zakresie:

1) braku wytozenia do publicznego wgladu uzasadnienia do projektu planu i w zwigzku z tym braku
informaciji, jaki jest cel sporzadzania planu,

2) zachowania dotychczasowego przeznaczenia izagospodarowania dziatki nr 369/4 na cele
ogrodowe i w zwigzku z tym poprawy warunkdéw zagospodarowania dziatki nr 366, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

3) nieprzeznaczania czesci dziatki nr 369/4 na publiczng droge dojazdowsa,
4) wytgczenia dziatki nr 369/4 z opracowania planu.
- nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wraz z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu byto wytozone uzasadnienie
do planu.

Celem planu jest uporzadkowanie terenéw wokdt istniejgcego cmentarza, wyznaczenie
wokot niego strefy ochronnej oraz ustalenie docelowego przeznaczenia dla tych terendw.
Rada Miejska ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke przestrzenng w postaci sporzadzania
miejscowych plandéw, co jest zgodne zart. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 506).

Ulica Mieszka | nie posiada placu nawrotowego, przez co ulica nie spetnia wymogdéw
drogi pozarowej, wymaganej przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030), ani parametréw drogi publicznej,
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. z2016r. poz.124). Jednym zceléw planu byto zaplanowanie
petnowymiarowego zakonczenia ul. Mieszka |, ktore spetniaé bedzie wymogi drogi
pozarowej idrogi publicznej. Dziatka nr 369/4 jest wtasnoscig komunalng. Gmina jako
wtasciciel ma prawo racjonalnie gospodarowac i planowacé przeznaczenie wtasnych dziatek.

Za zgoda wtasciciela dotychczasowi uzytkownicy mogg korzysta¢ w dotychczasowy
sposdb z dziatki nr 369/4. Na powyzisze pozwala art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.)
,Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.”

Id: 5D4D1839-67F5-44AA-9F9C-61E19E1D5BAS5. Projekt Strona2z2



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Stawnie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdin. zm.) okresla sie nastepujacy sposdb realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2019r. poz. 506).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wifasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) budowe i przebudowe drdg publicznych,

2) sie¢ wodociggowag, stuzgcg do obstugi terendw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych,
4) oswietlenie drég publicznych,

5) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej drogi publiczne.

§2.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z2017r. poz.2077), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Uzasadnienie
1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pozn.
zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pbézn. zm.) w uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢
zwilaszcza: ,\W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla cmentarza i jego
strefy ochronnej uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci;
8) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,;
9) potrzeby interesu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawna dla cmentarza i jego strefy ochronnej spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej;

2) zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢
zwlaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawna dla cmentarza i jego strefy ochronnej, organ wywazyt interes
publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢
zwtaszcza: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
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uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego -
spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
Srédmiescia Miasta Stawna, stanowigcego ponadlokalny o$rodek ustugowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposOb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu
znajduje sie na obszarze, posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.
Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu
znajdujg sie drogi publiczne - przestrzenie ogdélnodostepne, po ktérych moga
przemieszczac sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy na obszarach o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdblnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje sie w sasiedztwie
srodmiesécia jednostki osadniczej (miasto Stawno) o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i stanowic¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem  wyposazenia w  sieci = wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na
obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla cmentarza i jego strefy ochronnej
jest zgodna z Uchwatg Nr XXXI/178/2016 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 16 grudnia
2016r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawno.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkéw
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stawna dla cmentarza i jego strefy ochronnej” opracowana w trakcie sporzgdzania
planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Stawno posiada obowigzujgcy ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla dziatek nr 360, 371, 372 oraz
fragmentu dziatki 92/1 wokdét cmentarza komunalnego, zatwierdzony uchwatg nr 111/23/98
Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 21 grudnia 1998r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Pom. z 1999r. Nr
11, poz. 139).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla
cmentarza i jego strefy ochronnej podjeto na podstawie Uchwaty Nr XLIX/277/2017 Rady
Miejskiej w Stawnie z dnia 29 grudnia 2017r. Przedmiotem planu jest przeznaczenie
obszaru okreslonego w zatgczniku nr 1 do uchwaty pod zabudowe ustugowg, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zielen urzgdzong i
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cmentarz wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardow w
zakresie zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r.
poz. 1945 z pézn. zm.). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowah i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna, uchwalonego uchwatg nr XX/142/96
Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r. Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla obszaru objetego planem
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 marca do 8 kwietnia
2019r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w
dniu 22 marca 2019r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu
wytozenia (tj. do dnia 22 kwietnia 2019r.). Do planu wniesiono 1 uwage w wyznaczonym
terminie, a zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w
sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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