Protokdl

z przeprowadzonej kontroli w Urzedzie Miejskim w Stawnie
w dniach : 30.06.2006 i 03.07.2006r. przez zespot
kontrolny w skladzie :

1. Stanistawa Czyzewska - Przewodniczaca Zespotu
2. Aneta Mazur Jelonek - czionek
3. Maria Poprawska - czlonek

Upowazniony na podstawie par. 12 Regulaminu Komisji Rewizyjnej RM
w Stawnie stanowigcego zatacznik Nr 3 do Statutu Miasta Stawno bedacego
zalacznikiem do Uchwaty Nr XV/ 96/ 2003 r. w sprawie uchwalenia

Statutu Miasta Stawno.

Temat kontroli : sprzedaz mienia komunalnego
w latach 2004 - 2005

Wyjasnien na powyzsze zagadnienia udzielata p. Iwona Majewska
- Nacz. Wydz. Budownictwa i Infrastruktury.

Kontrol¢ przeprowadzono na podstawie ustawy z dnia 21.08. 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami / Dz. U. Nr 115 poz. 741 z pézn. zm. /
oraz Uchwaly Nr XXXIII/ 290/ 98 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia
10 czerwca 1998 1. w sprawie okreslenia ogdlnych zasad zbywania dzialek
polozonych na terenie m. Stawna.

Teczki dotyczace sprzedazy lokali jak i dziatek budowlanych zostaty
wybrane do kontroli losowo.

Ustalenia kontroli ;

Sprzedaz nieruchomosci odbywata si¢ w drodze przetargu nieograniczonego
oraz w drodze bezprzetargowe;j,

W roku 2004 zostalo zawartych 39 aktow notarialnych, z czego 19 —u
nabywcow wybranych w ramach przetargu nieograniczonego, natomiast

20 -u wdrodze bezprzetargowej.

Sprawdzono sprzedaz dziewigciu dzialek budowlanych, dwoch lokali
mieszkalnych i sprzedaz jednego lokalu uzytkowego.

W roku 2005 zawarto 64 akty notarialne na sprzedaz dzialek budowlanych -
wtym sprzedaz w drodze przetargéw 22 dziatki budowlane, pozostate

w drodze bezprzetargowe;.
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Kontrola objeto 12 sprzedanych dzialek budowlanych.
Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcoéw w roku
2005 to 75 lokali — z tego objeto kontrolg 5 lokali.
Sprzedaz lokali uzytkowych wroku 2004 - 10 ztego 8 lokali narzecz
dotychczasowych najemcow, 2 lokale w drodze przetargu.
Kontrola objeto sprzedaz 1- go lokalu na rzecz najemcy.
W roku 2005 dokonano sprzedazy 7 lokali uzytkowych z tego 4 lokale
na rzecz najemcow, 3 lokale sprzedano w ramach przetargu.
Kontrola objeto sprzedaz w ramach przetargu nieograniczonego
1- go lokalu uzytkowego.

W wyniku kontroli dotyczacej sprzedazy dziatek budowlanych
jak 1 lokali mieszkalnych
stwierdzono, co nastgpuje :

1. Przetarg na sprzedaz dziatki budowlanej na ul. B. Prusa 12 a.
Data : 5.1V.2004 roku. W przetargu wziglo udzial 3 uczestnikow.
Nieprawidtowos$ci nie stwierdzono.

2. O wykup lokalu uzytkowego przy ul. Koszalinskiej zwrocit sig
jego dotychczasowy dzierzawca. Catos¢ wyceniono na 58.988 zi
i za taka ceng — mimo prosby o uwzglednienie kosztéw przeprowadzonego
remontu - lokal sprzedano.
Sprawe zakoficzono aktem notarialnym w dniu 27 IV 2004 roku.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

3. Dziatka budowlana 1790 m2 - ul. Chelmonskiego 22 a - operat wyceny :
27.745 2.
I przetarg - wadium w wysokosci 2.800 zt wplacit jeden uczestnik
przetargu - brak postapienia.
II przetarg - cena wywolawcza 22.196 zt wadium wplaca ponownie
jeden uczestnik - brak postapienia.
Rokowania : Oferte sklada jeden zainteresowany na kwote 10.000 zt
ptatne w 10 rocznych ratach. Warunki przyjeto.
Akt notarialny zawarty zostal 27 IV 2004 roku.

4. Dziatka przy ul. A. Mickiewicza 1 a o powierzchni 315 m2
- wycena : 12.002 zk. Przetarg 16 VII 2004r. przy 4 uczestnikach.
Dziatke nabyta firma, ktora zaproponowata ceng 55.000 zt.
Nieprawidlowosci nie stwierdzono.



5. Przetarg na wykup dziatki przy ul. Basztowej 3. Jeden uczestnik.
Jedno postapienie 1 przetarg zakonczony.
Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

6. Dotychczasowa najemczyni lokalu mieszkalnego przy ul. Gdanskiej 5/20
ztozyla deklaracj¢ zakupu lokalu mieszkalnego /26 V 2004 r. /
W dokumentacji znajduja si¢ dwa operaty szacunkowe na wycene
powyzszego lokalu. Jeden z dnia 1.07.2004r. na wartos¢ 53.667 zt
obejmujacy lokal i czgs¢ gruntu przypadajaca do lokalu, oraz drugi operat
szacunkowy z dnia 1.07.2004r. gdzie okreslono warto$¢ na kwote 49.230 zi.
Akt notarialny zawarto 22 X1 2004 r.
Z wyjasnien p. Naczelnik Wydzialu wynika, ze rzeczoznawca w I operacie
mylnie wykazal powierzchnig lokalu co spowodowato zawyzenie ceny.

Wyjasnienie stanowi zatacznik do protokohu.

7. Lokal mieszkalny znajdujacy sie przy ul. I Pulku Utanow 12 A/1.
Deklaracja zakupu z zastosowaniem bonifikaty.
Sprawe zakonczyt akt notarialny z 26 V 2005 r.
Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

8. Dotychczasowy najemca lokalu mieszkalnego przy ul. Koszalinskiej 21/2
zwrocit si¢ 0 wykup mieszkania. Deklaracja wykupu z dnia 18 X 2004 r.
Operat okreslit cene lokalu na 50.900 zt. Po przejsciu prawnej procedury
mieszkanie zostalo mu sprzedane z zastosowaniem bonifikaty 85 %
za 7.635 zt. Akt notarialny zawarto 14 VII 2005 .

Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

9. Dzialka budowlana przy ul. Kopernika 2. Wycena: 43.664 zi.
W wyniku przetargu 12 X 2005 roku dziatke nabyt za 92.000 zi
uczestnik, ktory wygral przetarg.
Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

10. Dzialka budowlana przy ul. Grottgera 2 o powierzchni 544 m2.
Operat szacunkowy - wycena dziatki 29.376 zt. W przetargu w dniu
6 X 2005 r. uczestniczyly 3 osoby.
Dziatka zostata sprzedana za 39.500 zi. Akt notarialny sporzadzono
10 X 2005 r. Po spisaniu aktu notarialnego w czasie okazania granic
dziatki okazalo sig, ze siggaja one ok. 70 cm w glab muru okalajacego
plac koscielny.
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Pojawily si¢ watpliwosci co do wytyczenia w/w dzialki, dlatego
zostalo zlecone ponowne wytyczenie dzialki i okreslenie granic
dziatki przy ul. Grottgera 2. '

Zainteresowana osoba zwroécila si¢ z prosba o sprzedanie jej dziatki
budowlanej przy ul. Sempotowskiej Sa.

Wszczgto procedure przygotowawcza do przetargu.

Operat szacunkowy okreslit wartos¢ dzalki na kwote 52.440 21 / 23 1 2005 1/
1 dzialka zostala umieszczona na wykazie nieruchomosci do sprzedazy
Jako dziatka budowlana mieszkaniowa z funkcja ustugowa.

Ogloszono przetarg na dzien 6.05.2005 r. na ktéry nikt sie nie zglosil.

/ brak wplaty wadium / Decyzja Burmistrza obnizono cene do 45.000 zt
1 ogloszono II przetarg, ktéry z takich samych powodéw nie wytonit nabywey.
Kolejna decyzja Burmistrza : obnizy¢ cene do 40.000 zt + VAT

1 sprzeda¢ w drodze rokowan. Ofertg osoby zainteresowanej Komisja
odrzuctta, bo zaproponowat 40.000 zt brutto.

Kolejne ogloszenie o rokowaniach /11 X 2005 r./ - wyloniono nabywce
- firme oferujaca 45.000 zt w 9 rocznych ratach.

Akt notarialny : 2 XI 2005 r.

W dokumentach dotyczacych sprzedazy w/w dziatki brak jest ogloszenia
W prasie O przetargu zgodnie z ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami /Dz. U. Nr 115 poz. 741 z pézn. zm /

Art. 35 ust | : sprzedaz w/w dziatki winna by¢ podana do publiczne;j
wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej / lub w inny sposéb
zwyczajJowo przyjety w danej miejscowosci /

Na powyzsze zostalo zlozone wyjasnienie Naczelnika Wydziahu, ktore
stanow1 zatacznik do protokohu.

12. Dokonano kontroli dokumentéw dotyczacych przydziatu i wykupu

13.

mieszkania znajdujacego si¢ przy ul. B. Prusa 11/2

Najemca powyzszego lokalu zlozyt deklaracje wykupu lokalu, na co uzyskat
pozytywna odpowiedz.

Akt notarialny zostal zawarty dnia 17 IX 2004 r. z zastosowaniem bonifikaty
85 % co stanowito wartos¢ wykupu 4.042,80 zt.

Lokal mieszkalny przy ul. Gdanskiej 5/ 18, powierzchnia 51,13m2 na
rzecz dotychczasowego najemcy w drodze bezprzetargowej. Wycena
dokonana w oparciu © operat szacunkowy wartosci rynkowej wykonany
przez bieglego, podpisany akt notarialny w dniu 12.08.2004 r.
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Lokal mieszkalny przy ul. Jednosci Narodowej 1-3/39

o powierzchni 45, 62 m2 na rzecz dotychczasowego najemcy w drodze
bezprzetargowej. Wycena dokonana w oparciu 0 operat szacunkowy
wartosci rynkowej wykonany przez biegltego, podpisany akt notarialny
w dniu 2.11.2005t.

Lokal mieszkalny przy ul. Jednosci Narodowej 38/ 82, powierzchnia
52,33 m2 narzecz dotychczasowego najemcy w drodze bezprzetargowe].
Wycena dokonana w oparciu o operat szacunkowy wartosci rynkowe]
wykonany przez bieglego. Podpisany akt notarialny w dniu 1.02.2005r.

Lokal mieszkalny przy ul. Matejki 4, o powierzchni 113, 50 m2 — sprzedaz
w drodze przetargu nicograniczonego.

Wycena dokonana w oparciu o operat szacunkowy wartosci rynkowej
wykonany przez bieglego. Cena wywolawcza 37. 145 zl, cena

sprzedazy 37.545 zh. Akt notarialny podpisany 14.02.2006 r.

Lokal mieszkalny przy ul. Chopina 15/5 o powierzchni 56,18 m2 na rzecz
dotychczasowego najemcy w drodze bezprzetargowej. Wycena dokonana

w oparciu o operat szacunkowy wartosci rynkowej wykonany przez bieglego
- 55.450 zt / wraz z gruntem / - podpisany akt notarialny w dniu
24.02.2005 r.

Dziatka nr 678/ 10 — cena sprzedazy 6.000 zl, dziatka nr 678/ 11 — cena
sprzedazy 3.050 z}. Sprzedaz w drodze przetargu w dniu 12.09.2005 r.,
zaplata w calosci potwierdzona w akcie notarialnym.

Dziatka nr 58, ul. Jagielty 22, pow. 967 m2.

Wycena dokonana w oparciu o operat szacunkowy wartosci rynkowe)
Wykonany przez bieglego - 37.713 zk.

Sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego. Pierwszy przetarg

w dniu 14.02.2005 r., I przetarg w dniu 7.04.2005 r. z ceng wywolawcza
obnizona 0 25 % tj. 28285 zI. Sprzedaz na kwotg 34. 934 zt.

Zaptacono w calosci.

Dzialka nr 644/2 przy ul. Lipowej 1. Wycena dokonana w oparciu
0 operat szacunkowy warto$ci rynkowej wykonany przez biegltego —
9150 zi.
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Sprzedaz w drodze ustnego przetargu nieograniczonego w dniu 26.02.2006 r.
Cena sprzedazy 50.000 zi, zaptacona.

21. Dzatka 630/ 6 przy ul. Basztowe] 2 ¢, o powierzchni 1300 m2.
Wycena dokonana w oparciu o operat szacunkowy wartosci rynkowej
wykonany przez bieglego —49 010 zt.

Ogloszono przetarg nieograniczony w dniu 28.07.2005 r. Przetarg
nierozstrzygniety. Drugi przetarg ustny nieograniczony -odbyt si¢ w dniu
16.09.2005 r. Cena wywolawcza 40.000 zi, sprzedaz za ceng 49.288 zi,
zaplata w calosci.

22. Dziatka 278 o powierzchni 610 m2 przy ul. Basztowej 4 d.
Sprzedaz w trybie przetargu nieograniczonego. Wycena dokonana
W oparciu o operat szacunkowy wartosci rynkowej wykonany przez
bieglego - 21 716 zt. Przetarg w dniu 25.05.2004 r. nierozstrzygnigty,
brak wptaty wadium.
16.07.2004 r. ogloszono drugi ustny przetarg nieograniczony.
Dokonano wplaty wadium, ale osoba nie stawila si¢ na przetargu.
Wadium zostalo zwrocone. Trzeci przetarg nieograniczony odbyt sig
17.09.2004 r. Cena wywotawcza to 21 171 zI. Wadium zostato wplacone,
ale osoba nie stawila si¢ na przetarg. Czwarty przetarg ustny, nieograniczony
odbyt sie 30.11. 2004 r. Sprzedaz zostala dokonana za cene 27.713. 52 zL.
Zawarto akt notarialny 1 dokonano wpisu w ksigdze wieczystej.

23. Dziatka 686/ 1 - wycena dokonana w oparciu 0 operat szacunkowy
wartosci rynkowej wykonany przez bieglego to 33 957 z oraz dziatka
nr 686/2 - wycena dokonana w oparciu o operat szacunkowy wartosci
rynkowej wykonany przez bieglego 34 617 zl.
Ogloszenie o przetargu z dnia 23.01.2004 r. Wplata wadium na dziatke
686/ 2. Sprzedaz dziatki 686/2 odbyla si¢ w drodze przetargu nieograniczonego
za kwote 120.000 zt.

24 Dziatka 881/ 13, przy ul. Chelmnskiego 2 a, sprzedaz odbyla si¢ w drodze
przetargu nieograniczonego zaceng¢ 17.525,30 zi
Przetarg odbyt sie  7.05.2004 r.

We wszystkich powyzszych sprawach postgpowanie zgodnie z art. 37.2.
niecruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowe), jezeli :
1/ jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej
nabyciu, stosownie do art. 34,



2/ zbycie nastepuje migdzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu
terytorialnego oraz miezdzy tymi jednostkami,

3/ jest zbywana na zasadach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2,

4/ zbycie nastepuje w drodze zmiany lub darowizny,

5/ sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego.

Zgodnie natomiast z art. 34.1 w przypadku zbywania nieruchomosci
pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje osobie, ktora jest najemca
lokalu mieszkalnego, anajem lokalu zostal nawiazany przed dniem
12 listopada 1994 r. na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale.
Wszystkie objete kontrola sprzedazy spemily ten warunek.

Sprzedaz nieruchomosci oraz oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomoséci gruntowych zostato zawarte w formie aktu notarialnego
/ zgodnie z art. 27 ustawy / Zgodnie z art. 31 ustawy oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej zabudowanej nastapilo z rownoczesng
sprzedaza potozonych na tej nieruchomosci budynkéw 1 innych urzadzen.

Osoby na rzecz ktorych zbyto nieruchomosci zostaty zawiadomione
o przeznaczeniu nieruchomoéci do zbycia oraz o przystugujacym im
pierwszenstwie w nabyciu tej nieruchomosci, pod warunkiem ztozenia
wnioskow o nabycie w terminie okreslonym w zawiadomieniu.

Zgodnie z art. 35.1 Burmistrz Miasta Stawno we wszystkich powyzszych
sprawach sporzadzit i podal do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawg.

Whioski pokontrolne :

W wyniku przeprowadzonej kontroli 1 stwierdzeniu przestrzegania przepisow
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wystapily przypadku uchybien,
- wcelu wyeliminowania powyzszych niedociagnie¢ nalezy :

1. Przestrzegaé art. 35 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami fj.
jezeli wartos¢ wyceny nieruchomosci przekracza rownowartosc
10.000 Euro nalezy poda¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej informacji o przetargu.
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2. Zwraca¢ uwage na opracowania operatow szacunkowych przez
bieglych dotyczacych wyceny nieruchomosci i eliminowac
pomytki w wycenach.

Podpis kierownika jednostki Podpisy Komisji:
kontrolowa
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WYJASNIENIA

udzielone Zespolowi Kontrolnemu Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej
w Slawnie nt. kontrolowanych zagadnien dotyczacych sprzedazy mienia
komunalnego za lata 2004 — 2005r.

1. Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego
zlokalizowanego w Stawnie przy ul. Gdanskiej 5/20 wykonany zostal w dniu 1
lipca 2004r z ta sama data wykonano operat uwzgledniajacy korekte metrazu
( bylo 54.54m kw a winno by¢ 50,03m.kw) . Wyceny dokonuje si¢ wg. stanu na
dany dzien w zwiazku z tym dokonano korekty z ta sama data. Powyzsza
informacje uzyskatam telefonicznie od osoby dokonujacej wyceny -
rzeczoznawcy majatkowego Wlodzimierza Konon.

2. Zgodnie z § 6 pkt. 4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r
(Dz.UNr 207 poz. 2108) w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania
przetargdbw  oraz rokowan na zbycie nieruchomosci “w przypadku przetargu na
zbycie  nieruchomosci, ktorej cena wywotawcza jest wyzsza niz rownowartos¢
10 000 euro, ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ W prasie O zasiggu
obejmujacym co  najmniej powiat na terenie ktorego polozona jest zbywana
nieruchomo$¢,  ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu”. Ogloszenie o
przetargach wyznaczonych na dzien 6.05.2005r oraz na dzien 21.06.2005r na
zbycie nieruchomosci oznaczonej geod. Nr dz. 44/1 o pow. 1311m.kw. polozone;
przy ul. Sempotowskiej 5a nie zostalo zamieszczone w  prasie przez osobg
przygotowujaca dokumenty do sprzedazy, zostaly one wywieszone na tablicy
ogloszen tut. Urzedu oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji Publiczne)
Urzedu Miejskiego. Nie zastosowanie powyzszego przepisu jest spowodowane
przeoczeniem.
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