GP.6730.8.2024

ANALIZA POPRZEDZAJACA WYDANIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

przeprowadzona w oparciu o art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 63 ustawy z dnia

27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.),

dotyczgca:

1. warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
(art. 53 ust. 3 pkt 1),

2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (art. 53 ust. 3 pkt 2),

3.  funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust.1.

I. Informacje ogdélne - dane wynikajace z wniosku.

1. Whnioskodawca: Agromor Sp. z 0. 0. Sp. k. ul. J. Chetmonskiego 53, 76-100 Stawno,
2. Przedmiot wniosku: zesp6t budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

3. Adres inwestycji: dziatka nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno,

Il. Warunki i zasady zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
odrebnych — art.53 ust.3 pkt 1

Analiza przepiséw prawa mogacych warunkowa¢ zagospodarowanie i zabudowe przedmiotowego terenu na
etapie ustalania warunkéw zabudowy:
1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 54):
= planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifilkowane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dn. 10.09.2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1839);
2. ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1336 z pézn. zm.):
= teren obejmujgcy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno lezy poza obszarami chronionymi;
3. ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 840
z pézn. zm.):
= teren obejmujgcy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno nie jest objety ochrong prawng z zakresu
ochrony zabytkow;
4. ustawa z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 82):
= teren obejmujgcy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno jest sklasyfikowany jako grunty
budowlane Ba i Bi, a jego powierzchnia wynosi 2,95ha.
5. ustawa z dnia 28.09.1991r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2023r poz. 1356 z p6zn. zm.):
= teren obejmujacy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno nie jest lasem w rozumieniu przepisow
w/w ustawy;
6. ustawa z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z p6zn. zm.):
= teren obejmujacy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno ma dostep do publicznej drogi gminnej
(ul. Chetmonskiego - dz. nr 793/1).
7. ustawa z dnia 09.06.2011r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 633 z p6zn. zm.):
= teren przewidziany pod wnioskowang inwestycje nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.
8. ustawa z dnia 28.03.2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 602 z p6zn. zm.):
= teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarze kolejowym ani w sgsiedztwie bocznic
kolejowych i przejazdéw kolejowych ani tez w sgsiedztwie linii kolejowych,
9. ustawa z dnia 20.07.2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.):
= teren obejmujgcy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno jest potozony poza terenem ochrony
ujecia wody i obszarem ochronnym zbiornikow wod srodigdowych.
10.ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6zn. zm.):
= Niniejsza inwestycja nie narusza interesu 0soéb trzecich tj. nie pozbawia: dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw tgcznosci,
dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze nie powoduje
ucigzliwodci wywotanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Whioski:
Warunki i ustalenia wynikajagce z w/w przepisow nie kolidujag z wnioskowanym sposobem zabudowy i
zagospodarowania dziatki nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno.



Ill. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktéorym przewiduje sie realizacje inwestycji — art. 53 ust.3 pkt 2

1. Stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (stanowigcego teren dziatki nr
30/4, obr. 0003 Miasta Stawno) - pokazanego na zatgczniku graficznym.

1.1. Stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

Teren objety wnioskiem (t.j. dz. nr 30/4, obr. 0003 m. Stawno) - jest ptaski, uzbrojony i zabudowany obiektami
poprzemystowymi. Teren charakteryzuje sie ztymi warunkami gruntowo — wodnymi. Teren stanowi grunty
budowlane Ba i Bi, a jego powierzchnia wynosi 2,95ha.
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1.2. Stan faktyczny dzialek sasiednich, znajdujacych sie na obszarze analizy:

Uwagqi:

W analizie uwzgledniono powierzchnie istniejgcej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zlokalizowanej na
analizowanym obszarze zabudowy i uwzgledniono jej powierzchnie zabudowy przy wyliczeniu wskaznika
intensywno$ci zabudowy dziatki. Nie analizowano innych budynkéw, m.in. zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, przemysiowej, ustugowej, magazynowo-skfadowej, poniewaz majg one odmienne
gabaryty od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zafatszowywalyby wyniki analizy. WysokoSci
elewacji frontowej ustalono od poziomu terenu do okapu gtéwnych potaci dachowych (okapu o linii rownolegtej
do drég publicznych). Linie zabudowy mierzono od granicy dziatki przylegajgcej do drogi.

Teren inwestycji, ktérej dotyczy wniosek, jest potozony w zachodniej cze$ci miasta Stawno, na terenach
dawnej zabudowy przemystowey.

Stosownie do art. 61 ust 5a ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z2023r. poz. 977 z pézn. zm.), przez front terenu nalezy rozumiec te cze$¢ granicy dziatki budowlanej,
ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke.

Planowany zjazd na teren inwestycji, na ktérym realizowana bedzie inwestycja, odbywac sie bedzie z ul.
Chetmoriskiego - dz. nr 793/1.



Front terenu inwestycji oznaczono na czesci graficznej analizy linig ciggfa (A-B). Szeroko$c¢ frontu terenu
inwestycji wynosi ok. 68m. Przyjeto, iz trzykrotno$¢ tego wymiaru wynosi ok. 204m i jest wigksza niz 50m.
Wyznaczony obszar analizy jest zgodny art. 61 ust 5a ustawy.

1.2.2. Tereny w granicach analizy zabudowane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

DZIALKI ZABUDOWANE ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (MN):

« dziatka nr 28/1, obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i

budynkiem gospodarczym;

-budynek wolno stojgcy, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony; elewacje zewn.
ceglane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachowkg, poziom parteru nad terenem ok. 0,0m; wysokosé
zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 8,0m,
-budynek wolno stojacy, parterowy, niepodpiwniczony; elewacje zewn. ceglane, dachy ptaskie, kryte papa,
poziom parteru nad terenem ok. 0,0m; wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu
budynku maksymalnie ok. 4,0m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki Geometria dachu
Linia pow. Pow. Wskaznik szerokos$¢ Wysoko$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] m?] m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
strome réwnolegta do
=25 8 =9:0 =6:5 dwuspadowe drogi £
1020 11
~20,0 36 ~8,0 ~3,5 - - 0°




dziatka nr 29, obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem

budynkami gospodarczymi;
-budynek wolno stojgcy, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony; elewacje zewn.
tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachéwka, poziom parteru nad terenem ok. 0,0m; wysokos¢
zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 7,0m,
-budynek wolno stojgcy, parterowy, niepodpiwniczony; elewacje zewn. ceglane, dachy jednospadowe,
kryte papa i blachg, poziom parteru nad terenem ok. 0,0m; wysokos$¢ zabudowy od najnizszego do
najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 4,0m,
-budynek wolno stojacy, parterowy, niepodpiwniczony; elewacje zewn. tynkowane, dachy ptaskie, kryte
papa, poziom parteru nad terenem ok. 0,0m; wysokos$¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu
budynku maksymalnie ok. 3,0m.

mieszkalnym jednorodzinnym i

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szerokos$¢ Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] m?] m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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dziatka nr 769/6 obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:

- budynek wolno stojgcy, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony; elewacje
zewn. tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachéwkg, poziom parteru nad terenem ok. 0,0m;
wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 6,0m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szerokos$¢ Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] [m?] [m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9




dziatka nr 32/5 obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:
- budynek w zabudowie zwartej, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony;
elewacje zewn. tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachéwkg, poziom parteru nad terenem ok.
0,0m; wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymainie ok. 7,0m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szeroko$¢ Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] m?] m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9




dziatka nr 32/9 obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i

budynkiem gospodarczym:

- budynek w zabudowie zwartej, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony;
elewacje zewn. tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachéwkg, poziom parteru nad terenem ok.
0,0m; wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 7,0m,
- budynek w zabudowie zwartej, dwukondygnacyjny, w tym poddasze nieuzytkowe, niepodpiwniczony;
elewacje zewn. tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachéwkg, poziom parteru nad terenem ok.
0,0m; wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 7,0m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szeroko$é Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] [m?] [m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
symetryczne réwnolegta
~20,0 | 83 ~10,0 ~3,5m ymerry g 45°
dwuspadowe do drogi




dziatka nr 72/7 obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:

- budynek wolno stojgcy, trzykondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczony; elewacje zewn.
tynkowane, dachy strome czterospadowe, kryte dachdéwkg, poziom parteru nad terenem ok. 1,2m;
wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 12,0m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szeroko$é Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potfaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] m?] m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9




dziatka nr 792/9 obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym:
- budynek wolno stojagcy, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczony; elewacje zewn.
tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachéwkag, poziom parteru nad terenem ok. 0,00m;
wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 5,5m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szerokos$¢ Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] m?] m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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dziatka nr 792/16 obreb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym:

- budynek wolno stojgcy, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczony; elewacje zewn.
tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte dachéwka, poziom parteru nad terenem ok. 0,00m;
wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 6,5m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szerokos$¢ Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potfaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] m?] m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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dziatka nr 792/25 obrgb 0003 m. Stawno jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym:
- budynek wolno stojagcy, dwukondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe, podpiwniczony; elewacje zewn.
tynkowane, dachy strome dwuspadowe, kryte blachg, poziom parteru nad terenem ok. 0,00m; wysoko$¢
zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok. 5,5m.

Charakterystyczne parametry, dane techniczne i wskazniki

Geometria dachu

Linia pow. Pow. Wskaznik szeroko$¢ Wysokos$¢ gornej kat nachylenia
zabudowy | zabudowy dz. zabudowy elewacji krawedzi elewacji potfaci
dla catej frontowej frontowej, jej Uktad Kierunek potozenia
dziatki gzymsu lub attyki Potaci dachowych kalenicy gtéwnej [°]
[m] m?] m?] [m] [m]
[%]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
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2. Stan prawny terenu analizowanego (dziatka objeta wnioskiem i dziatki sgsiadujace)

2.1. Stan prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

Nr dziatki Wiasciciel
30/4, obr. 3 AGROMOR Sp. z 0. 0. Sp. K. ul. J. Chetmohskiego 53, 76-100 Stawno

IV. Funkcja oraz cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
dot. obszaru analizowanego zgodnie z art.61 ust. 1.

Wymagania dotyczace nowej zabudowy okreslono na podstawie istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich, objetych analiza:

1.0. Funkcja: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.
Whioski: Dla planowanej inwestyciji przyjeto zabudowe mieszkalng jednorodzinna.

2.0. Parametry, cechy, wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2.1. Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
Na analizowanym obszarze znajdujg sie dziatki budowlane z zabudowg mieszkalng jednorodzinng o
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki od ok. 4% do ok. 100%.
Sredni wskaznik powierzchni zabudowy jednorodzinnej w stosunku do powierzchni dziatki dla obszaru
analizowanego wynosi ok. 22%.

2.2. Powierzchnia biologicznie czynna:
Ze wzgledu na niskg szczegdtowosC kopii mapy zasadniczej nie mozliwe wyznaczenie powyzszej
powierzchni na dziatkach sgsiednich. Przyjeto, iz wielkos¢ terenu biologicznie czynnego nie moze byé¢
mniejsza niz okreslona wedtug §39 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022r. poz.
1225 z pdzn. zm.). Wedtug wyzej cytowanego rozporzgdzenia wielko$¢ terenu biologicznie czynnego na
dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg winna wynosi¢ min. 25 %
powierzchni dziatki. Jednoczesnie przyjeto, iz wielko$¢ ta dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie
jednorodzinnej dla wnioskowanej inwestycji nie powinna by¢ nizsza niz 50%.

2.3. Linia zabudowy:
Na obszarze analizowanym linia zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wynosi od 0,5m do
20,0m.
Ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od drogi gminnej, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do decyzji, majgc na wzgledzie art. 43 ust. 1 Ustawy z dn. 21.03.1985r. o
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z p6zn. zm.)),
oraz maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0m od cieku (dz. nr 35).

2.4.Szerokos¢ elewaciji frontowe;:
Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na analizowanym obszarze
wynosi od ok. 8,0m do ok. 23,0m.
Srednia szeroko$¢ elewacii tych budynkéw na analizowanym obszarze wynosi ok. 13,5m.

Ze wzgledu na planowang inwestycje ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigkszg niz 13,5m +/-
20%.

2.5.Parametry i cechy zabudowy:
Na obszarze analizowanym i w najblizszym sasiedztwie znajduje sie zabudowa jednorodzinna,
wielorodzinna, przemystowa, magazynowo - sktadowa oraz ustugowa wraz z towarzyszgcymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi. Przeanalizowano parametry i cechy zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Srednie parametry dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wynosza:

» ilosé kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - od dwoch do trzech, z poddaszami uzytkowymi i
nieuzytkowymi , srednia ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje. Najczesciej wystepujgca w
analizowanym terenie liczba kondygnacji dla analizowanych budynkéw wynosi 2 kondygnacie.

= ilo$¢ kondygnacji podziemnych:
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - budynki podpiwniczone i niepodpiwniczone,

= wysokos¢ poziomu parteru na poziomem gruntu:
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — od 0,00 do ok. 1,20.

= wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu budynku:
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - ok. 5,5m-12,0m.
Srednia wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 8,0m.

= wykonczenie elewacji:
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — elewacje ceglane lub tynkowane.

= geometria dachéw:
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy strome dwuspadowe,

= pokrycie dachéw:
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - kryte dachowka,

= wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:
-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - mierzona od poziomu terenu do okapu gtéwnych
potaci dachowych (okapu o linii rownolegtej lub prostopadtej do przylegtych drég) wynosi od 3,5m do
6.5m.

WNIOSKI DLA BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH:

Dla planowanej inwestycji przyjeto nastepujgce parametry:

« maksymalna nieprzekraczalna linia planowanej zabudowy winna znajdowac¢ sie w odlegtosci 6,0m od
drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji, majgc na wzgledzie art. 43 ust. 1 Ustawy
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z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 645 z pézn. zm.)),
oraz w odlegtosci 10,0m od cieku (dz. nr 35),
ustala sie stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz 22%.
ustala sie wielko$¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
ustala sie zabudowe wolno stojgca,
ustala sie szeroko$¢ elewaciji frontowej nie wigksza niz 13,5m +/- 20%.
ustala sie maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,
= ustala sie wysokos$¢ poziomu parteru na poziomem gruntu nie wyzszg 0,60m,
. ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku nie wyzszg niz 8,0m,
. ustala sie wykonczenie elewacji w tynku,
. ustala sie dachy strome, symetryczne, dwuspadowe, kryte dachowka lub blachodachéwka,

3.0. Dostep do drogi publicznej
Teren obejmujgcy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno ma dostep do publicznej drogi gminnej (ul.
Chetmonskiego - dz. nr 793/1).

4.0. Uzbrojenie terenu
Teren objety wnioskiem jest uzbrojony.
W sgsiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:
= zewnetrzna sie€ elektroenergetyczna,
zewnetrzna sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna,
sie¢ telekomunikacyjna,
kanalizacja deszczowa,
ewentualng budowe, przebudowe sieci, przytaczy i instalacji nalezy prowadzi¢ na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci.

Whioski: Planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanej inwestycji.

5.0. Przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Teren obejmujacy dziatke nr 30/4, obr. 0003 Miasta Stawno jest sklasyfikowany jako grunty budowlane Ba
i Bi, a jego powierzchnia wynosi 2,95ha.

6.0. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
Analize przepisdw mogacych warunkowac¢ wnioskowany sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu
objetego wnioskiem przeprowadzono w rozdziale Il niniejszej analizy.

Whioski:

Zamierzenie inwestycyjne w zakresie budowy 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
wydzieleniem dziatek niezbednych do korzystania z tych budynkéw i drogi wewnetrznej oraz rozbiorka
istniejgcych budynkéw na terenie dziatki nr 30/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0003 Miasta Stawno
nie koliduje z przepisami odrebnymi.

7.0. Wnioski koncowe.
Po przeprowadzeniu niniejszej analizy stwierdza sie, iz wnioskowana inwestycja spetnia wymogi art.61
ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 977 z pdzn. zm.) zatem wydanie decyzji o warunkach zabudowany jest mozliwe.

Przedmiotowa dziatka jest dziatkg budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.).

Opracowat dr hab. inz. arch. Daniel Zatuski, spetniajgcy wymogi art. 5 pkt 2, 3 i 4 ustawy z dn.
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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