UCHWALA NR X/65/2025
RADY MIEJSKIEJ W SEAWNIE

z dnia 31 stycznia 2025 r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Sltawno
w latach 2025 - 2030

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt. 3 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpdz.zm) oraz art.21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Miejska w Stawnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Stawno
na lata 2025- 2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawno.

§ 3. Traci moc uchwata nr XVIII/110/2020 Rady Miejskiej w Stawnie zdnia 31 stycznia 2020r.
W sprawie przyje¢cia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Stawno w latach
2020 — 2024 zmieniona uchwatg nr XX/121/2020 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 marca 2020r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stawnie

Marzena Luzynska
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Zakacznik do uchwaty Nr X/65/2025
Rady Migjskiej w Stawnie
z dnia 31 stycznia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Stawno
w latach 2025 — 2030.

Spis tresci;
Rozdzial 1 : Zasady ogolne.

Rozdzial 2: Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczeg6lnych latach.

Rozdzial 3: Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Rozdzial 4: Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
Rozdzial 5: Zasady polityki czynszowe;j.

Rozdzial 6: Sposéb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7: Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Rozdzial 8 : Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach.

Rozdzial 9: Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 1. Zasady ogoélne.

§1

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata
2025-2030 wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym, reguluje zasady i formy tworzenia warunkéw majacych na celu
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej w zakresie udost¢gpniania
lokali dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
oraz zasady wykorzystywania mieszkaniowego zasobu Gminy do realizacji tych zadan.
Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina na
zasadach 1 w przypadkach okreslonych w ustawie , zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego 1 lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na socjalne lokale oraz
pomieszczenia tymczasowe, wynikajagcy z wyrokoéw sadowych jak roéwniez roszczen
odszkodowawczych z tytutu niedostarczenia przez Gming socjalnych lokali Gmina powinna
dazy¢ do zwigkszenia zasobu mieszkaniowego .

2. Zadania, o ktorych mowa wyzej , Gmina bedzie realizowata poprzez:

1) wykorzystanie istniejacego mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) w inny sposob (budowa nowych obiektow, wykup lub nieodptatne przyjecie od Skarbu
Panstwa, adaptacje pomieszczen niemieszkalnych ).

Rozdzial 2. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach.

§2
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy
Zasob mieszkaniowy Gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. sktada si¢ z lokali
usytuowanych w budynkach w cato$ci nalezagcych do Gminy oraz z lokali we wspdlnotach

mieszkaniowych.
Ilosé Powierzchnia
L.p Wyszczegolnienie budynkéw Ilos¢ lokali lokali
mieszkalnych mieszkalnych
(m’)
1. Budynki stanowiace 10 24 1137,43
wiasno$¢ Gminy
2. Budynki stanowiace 82 163 6152,83
wlasnos¢ Wspolnot
mieszkaniowych
Razem 92 187 7290,26
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Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025 - 2030

Rok Lokale Powierzchnia
komunalne wm®
2025 187 7290,26
2026 184 7200,26
2027 182 7140,26
2028 180 7080,26
2029 178 7020,26
2030 176 6960,26

§3

1. Ocena stanu technicznego
Stan techniczny budynkow jest zroznicowany i jest zalezny przede wszystkim od trzech
czynnikow: wieku, konstrukcji i wyposazenia. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow
komunalnych zostata wybudowana przed 1939 r. to obiekty mocno wyeksploatowane. Przy
czym cze¢$¢ z nich stanowita wcezesniej rdznego typu obiekty uzytkowe, ktére po okresie
wojennym zostaty zmodernizowane i przeznaczone na potrzeby mieszkaniowe.
Poza konieczno$cig wykonania remontéw podstawowych elementow (dachy, docieplenia,
izolacje p/wilgotnosciowe, stolarka) w budynkach tych zachodzi konieczno$¢ wymiany
instalacji elektrycznych, gazowych, wodno-kanalizacyjnych zaré6wno w czeSciach
wspolnych budynku jak i lokalach mieszkalnych.

Pierwszenstwo maja remonty wynikajace z przepisoOw bezpieczenstwa do ktorych naleza
remonty elementéw konstrukcyjnych budynkow tj.: dachy, stropy 1 schody oraz
sprawdzenie 1 naprawa instalacji elektrycznych, a takze utrzymanie we wtasciwym stanie
przewodow kominowych (dymowych 1 wentylacyjnych).

W  budynkach wspolnot mieszkaniowych zakres remontow uzalezniony jest od
finansowych mozliwosci wspotwlascicieli oraz wielkosci srodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym.

§4
Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne

1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadah wlasnych gminy. Duzym problemem w zapewnieniu
lokali jest ich niewystarczajaca liczba. W ostatnich latach zauwazy¢ mozna znaczny wzrost
liczby 0s6b objetych wyrokami eksmisyjnymi. Zgodnie z ustawg o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jezeli gmina
nie dostarczyla socjalnego lokalu lub pomieszczenia tymczasowego osobie uprawnionej
na mocy wyroku sadowego, witascicielowi przyshuguje roszczenie odszkodowawcze od
gminy. Tak wigc na gminie cigzy nie tylko obowiazek przydziatu mieszkan ale rowniez
wyplacanie odszkodowan z tytutu niedostarczenia lokali.

2. Na podstawie ilosci corocznie skladanych wnioskow dot. przydziatu lokali oraz
wnioskow sktadanych przez administratoréw dot. potrzeb w zakresie orzeczonych
wyrokoéw eksmisyjnych szacuje si¢, ze w najblizszych latach nalezy zabezpieczyc¢
(pozyskac) ok. 40 lokali o réznym standardzie.
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3. Biorge pod uwagg fakt, iz corocznie Gmina odzyskuje ok. 3 lokali mieszkalnych (zej$cia osob
samotnych, eksmisje, wyjazdy) nalezatloby do 2030 roku pozyska¢ w wyniku adaptacji i budowy
22 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5

1.Budynki komunalne.
Gmina gospodaruje mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu technicznego i
warunkéw zamieszkujacych w nim lokatorow majac na wzgledzie racjonalne i ekonomiczne
wydatkowanie srodkow finansowych na ten cel.
Potrzeby remontowe wynikaja z koniecznos$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi 1 mienia, utrzymania wymaganego stanu estetycznego
budynku, a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci
podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.
Polityka remontowa prowadzona w zaleznos$ci od posiadanych $rodkéw wedlug nastepujacych
priorytetow:

- naprawa i wymiana pokry¢ dachowych i rynien,

- wymiana instalacji podstawowych,

- docieplenia — elewacje — klatki schodowe.

2. Budynki wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.

1. Kazda wspolnota mieszkaniowa na zebraniu rocznym zobowigzana jest do podjecia uchwaty
w sprawie planu gospodarczego na dany rok, w ktorym miedzy innymi uchwala plan remontow
oraz zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu . Zaliczki o ktorych mowa wiasciciele lokali pdznie;j
uiszczaja w formie biezacych optat, ptatnych w okreslonym czasie. Jednakze wspdlnota moze
podja¢ uchwale o obowigzku uiszczenia jednorazowej oplaty (oprécz zaliczek) na potrzeby
utrzymania nieruchomos$ci  wspélnej (w przypadku konieczno$ci  przeprowadzenia
nieprzewidzianego remontu). Gmina jako jeden z wtascicieli, jest zobowigzana do pokrywania
kosztow utrzymania czgsci wspolnej. Wspdlnoty mieszkaniowe dokonaty w wigkszoS$ci
budynkoéw docieplen, wymiany pokryé dachowych, remontu klatek schodowych, wymiany
instalacji podstawowych 1 innych. Nalezy zaktada¢, ze obcigzenie Gminy z tytulu wnoszenia
zaliczek na fundusz remontowy na utrzymanie czgsci wspdlnej bedzie wzrastato z uwagi na
wzrost cen materialow, robocizny i wynagrodzenia pracownikow.

Szacuje sie, ze udzial Gminy w funduszu remontowym wspolnot bedzie ksztaltowal sie
nastepujaco:

L.p. Rok Kwota w zl
1 2025 210000
2 2026 220000
3 2027 231 000
4 2028 243 000
5 2029 255 000
6 2030 268 000
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W/w kwoty nie obejmuja remontéw, ktore jest zobowigzany wykonaé wynajmujacy,
wynikajacych z ustawy (wymiana lokalowej instalacji wod.-kan. i gazowej, wymiana instalacji
elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana podtog, przestawianie piecOw
itp.) w mieszkaniach komunalnych we wspolnotach.

Rozdzial 4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§6
Bedzie kontynuowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy
Miasto Stawno na warunkach i1 zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p.zm) oraz na podstawie uchwaty
Rady miejskiej w Stawnie Nr XXX1/240/98 z dnia 05.03.1998 r. ze zmianami w sprawie
ustalenia kryteriow sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych na terenie miasta Stawno,
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Stawno.

§7
Sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych zaréwno w budynkach komunalnych jak i
budynkach wspolnot bedzie realizowana na wniosek najemcy. W szczegdlnych przypadkach
majagc na uwadze aspekt spoteczno — gospodarczy mozliwa bedzie sprzedaz lokali
mieszkalnych w trybie przetargu nieograniczonego.

§8

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegodlnych latach:
Sprzedaz w latach

L.P Ogolem lokale bedace
wlasnoscia Gminy 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030
Miasto Stawno (nie

wylaczone ze sprzedazy)

1. Lokale 192 6 3 2 2 2 2

mieszkalne

Rozdzial 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§9

1. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali dla zasobow Gminy zuwzglednieniem
procentowych obnizek stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta Stawno wydajac w tej sprawie
stosowne zarzadzenie.

2. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system
dodatkéw mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania. Gmina
Miasto Stawno nie przewiduje dodatkowych warunkow obnizenia czynszu.
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§10

Maksymalna stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sie Zarzadzeniem
Burmistrza Miasta Stawno w sposob okreslony w ustawie. Gmina prowadzita bedzie
weryfikacje spetniania przez najemce kryterium wartosci dochodu z wytaczeniem uméw najmu
socjalnego lokalu zgodnie z art. 21c ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§11
Stawka czynszu za socjalny lokal nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka ta bedzie ulega¢ zmianie
kazdorazowo wraz z wprowadzonymi podwyzkami czynszu najmu mieszkan. W sytuacji
przydzielenia lokalu jako pomieszczenia tymczasowego, stawka czynszu za ten lokal
obowigzywac¢ bedzie w wysokosci takiej jak za socjalny lokal .

§12

W celu utatwienia najemcom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, splaty
zobowigzan pienigznych, a w szczegdlnosci zaleglosci w splacie czynszu najmu,
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu komunalnego, odszkodowania z tytutu
zniszczenia mienia komunalnego, zalegtosci z tytutu dostarczenia mediow do lokalu, kosztow
postgpowan sagdowych i komorniczych , Zarzadzeniem Nr 390/2015 Burmistrza Miasta Stawno
z dnia 6 listopada 2015 r. w sprawie sptaty zadluzenia w formie $wiadczenia zastepczego,
ustalono zasady mozliwo$ci odpracowania naleznosci na rzecz Miasto Stawno w formie
$wiadczenia zastepczego . Swiadczenie jest forma zaptaty uméwionego zaleglego czynszu lub
innego dlugu wymienionego wyzej. Przedmiotem §wiadczenia moga by¢ prace porzadkowe 1
ustlugowe na rzecz Miasta Stawno oraz jednostek organizacyjnych 1 instytucji kulturalnych.

Rozdzial 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§13

1. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2. Zarzadzanie 1 administrowanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy jest sprawowane przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej Spotka z o0.0. w Stawnie na zasadach umowy zlecenia.

3. Budynkami wspolnot z udzialem Gminy administruje Spoétdzielnia Mieszkaniowa
,»Wybrzeze” w Stawnie na zasadach Umowy o administrowanie nieruchomoscia.
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Rozdzial 7. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach .

§14

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030 beda w szczegdlnosci:
- wplywy z najmu lokali mieszkalnych i dzierzawy skladnikéw majatkowych Gminy,

- wplywy z najmu lokali uzytkowych,

- wplywy ze sprzedazy mienia komunalnego.

Rozdzial 8. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach.
§15

Prognozowana wysoko$¢ kosztow na utrzymanie zasobow lokali komunalnych w
poszczegblnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Cel Rodzaj 2025r. 2026r. 2027r. 2028r. 2029r. | 2030r.
wydatkow
1 Remont budynki 494 000 450 000 450 000 370 000 407 000 440 000
i komunalne
model;nlzaq wspolnoty 210 000 220 000 231 000 243 000 255 000 268 000
mieszkaniowe
2 Koszty budynki 220 000 233 000 245 000 257 000 270 000 283 500
biezacej komunalne
eksploatacji | Wspolnoty 105000 | 110000 | 115000 | 121000 | 127000 | 133000
mieszkaniowe
3 Koszty budynki 199 000 | 208 950 | 219397 | 230367 | 241 885 | 253 890
Zarzadu komunalne
wspolnoty 79 000 83 000 88 000 92 000 97 000 101 000
mieszkaniowe
Razem 1307000 | 1304950 | 1348397 | 1313367 | 1397885 | 1479390

Rozdzial 9: Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§16

1. W zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkalnymi
wchodzacymi w  sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zaktada si¢:

1) kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w ilo$ci okreslonej w Rozdziale 4.
Bezposredni wptyw na tempo sprzedazy bedzie miata aktualna sytuacja gospodarcza w
Gminie Miasto Stawno,

2) adaptacje strychow, pomieszczen uzytkowych oraz budowg budynku komunalnego

3) pozyskanie dofinansowania,

4) kontynuowanie dzialan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalnosci optat
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czynszowych 1 powstrzymanie procesu narastania zaleglosci czynszowych,

5) likwidowanie niesamodzielnych lokali, poprzez wiaczenie ich do struktury lokalu,
likwidacje wspolnych toalet, kuchni, korytarzy,

6) szybka realizacja wyrokéw eksmisyjnych skierowanych do osob, wobec ktérych nie
orzeczono uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego poprzez wskazywanie
pomieszczen tymczasowych.

2. Gmina Miasto Stawno uczestniczy w remontach budynkow realizowanych przez wspdlnoty
mieszkaniowe, w ktorych jest wspdtwlascicielem nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2021r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z2023r. poz. 725) Rada Gminy
uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowywany na co najmniej pi¢¢ kolejnych
lat.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjecie uchwaly w sprawie przyjecia programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Stawno na lata 2025-2030.
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