Projekt

z dnia 21 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W SEAWNIE

w sprawie odplatnego nabycia na rzecz gminy Miasto Slawno nieruchomosci zabudowanej oznaczonej
geodezyjnie numerem dzialki 281/2 obreb 0002 miasta Stawno.

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym /tj. Dz.U.
7 2024 r. poz. 1465 ze zm./,

-art. 13 ust. 1, art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tj. Dz. U.
22024 1. poz. 1145 ze zm./,

- art. 556, art. 556! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.)
Rada Miejska w Stawnie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na odptatne nabycie do gminnego zasobu nieruchomosci, nieruchomo$¢ zabudowana
polozong w Stawnie, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 281/2 obrgb 0002 m. Stawno, dla ktorej
Sad Rejonowy w Stawnie IV Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KO1E/00015425/1
(oznaczona kolorem niebieskim na zataczniku graficznym).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Stawno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Stawnie

N
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Uzasadnienie

Aktem notarialnym Repertorium ,,A” numer 3596/2005 z dnia 25 lipca 2005 r. umowa sprzedazy zostata
sprzedana osobom fizycznym nieruchomos$¢ zabudowana, dziatka gruntu nr 281/2, o powierzchni 0,0303 ha,
na ktorej znajduje si¢ budynek zawierajacy jeden lokal uzytkowy.

Wriasciciele przedmiotowej nieruchomos$ci zwrocili si¢ do tut. Urzgdu z wnioskiem o przeprowadzenie
transakcji zwrotnej, polegajacej na odkupieniu przez Gmine Miejska w Stawnie lokalu uzytkowego,
argumentujac tym, iz po weryfikacji zapisow w ewidencji gruntdw i budynkéw oraz aktu notarialnego,
okazato sig, ze nieruchomos¢ nie moze stanowi¢ przedmiotu dalszego obrotu, ze wzgledu na wadg prawna.
Do wniosku dolaczony zostal operat szacunkowy z dnia 28 lipca 2024 r., okreslajacy wartos¢ rynkowa
prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej - dziatki nr 281/2 zt na kwote 717.000,00 zt
(stownie: siedemset siedemnascie tysigcy ztotych 00/100).

Po przeanalizowaniu sprawy iprzeprowadzeniu odpowiednich czynnosci prawnych oraz
administracyjnych stwierdzono, ze zawarta umowa sprzedazy nieruchomosci byla obarczona wada prawna
z uwagi na fakt, iz cz¢$¢ lokalu uzytkowego znajduje si¢ w budynku przyleglym, posadowionym na dziatce
nr 285/3 obr. 0002 m. Stawno, stanowigcym wiasno$¢ gminy Miasto Stawno.

Wtasciciele przedmiotowej nieruchomos$ci przedstawili propozycje w sprawie zakonczenia procesu
zwrotu nieruchomosci bez koniecznosci podejmowania dziatan na drodze sadowej. Skierowanie dziatan na
droge sagdowsg daloby mozliwo$¢ wiascicielom nieruchomosci o dochodzenie od tutejszej gminy roszczenia,
poprzez zwigkszenie wartosci o poniesione przez nich naktady na ulepszenie uzytkowanej nieruchomosci
przez okres 20 lat, tj. od 2005 do 2025 roku, co znaczgco wptyneto na podniesienie jej wartosci rynkowe;.

Jak stanowi art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym do
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajgcych
zakres zwyktego zarzqdu, w tym miedzy innymi rada gminy postanawia o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci na wlasnos¢ gminy.

Zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa cywilnego , . Art. 556. [Rekojmia] Sprzedawca jest
odpowiedzialny wzgledem kupujgcego, jezeli rzecz sprzedana ma wade (rekojmia). Art. 556'. [Wada
przedmiotu sprzedazy] § 1. Wada polega na niezgodnosci rzeczy sprzedanej z umowq. W szczegolnosci
rzecz sprzedana jest niezgodna z umowgq, jezeli: 1) nie ma wilasciwosci, ktore rzecz tego rodzaju powinna
mie¢ ze wzgledu na cel wumowie oznaczony albo wynikajqcy z okolicznosci lub przeznaczenia ...” oraz
ustawa o gospodarce nieruchomosciami, gmina ma prawo do odkupienia nieruchomos$ci, w przypadku
ujawnienia wad prawnych zwigzanych z pierwotnym procesem sprzedazy.

Cena zwrotu za nieruchomos¢ zostala ustalona z wlascicielami przedmiotowej nieruchomosci na kwote
266.009,80 zt (stownie: dwiescie sze$cdziesiat sze$¢ tysigcy dziewie¢ zlotych 80/100), ktora wynika
ze zwaloryzowanej warto$ci nabycia nieruchomosci w 2005 roku, o wskaznik cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych za lata 2006-2024. Zwaloryzowanie tej wartosci pozwala na uwzglednienie zmian na
rynku nieruchomosci oraz inflacji, a jednoczesnie pozwala naby¢ ta nieruchomo$¢ ponizej jej obecnej ceny
rynkowe;j.

W wyniku negocjacji zaptata ceny 266.009,80 zt (stownie: dwiescie szescdziesiat szes¢ tysiecy dziewieé
ztotych 80/100) zostanie dokonana w trzech ratach rocznych (1 i2 rata w wysokosci 88.670,00 zt, 3 rata
w wysokosci 88.669,80 zt), w terminach ptatnosci ustalonych migdzy stronami.

Nabycie nieruchomos$ci przez gming pozwala na jej dalsze racjonalne zagospodarowanie oraz
uregulowanie sytuacji prawnej.

Wobec powyzszego zasadne jest odptatne nabycie przez gmine Miasto Stawno przedmiotowe;j
nieruchomosci.
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