Stawno, dnia 02.07.2025r.

GP.6220.1.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024r., poz. 572 t.j.) oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84, art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 17.03.2025r. (data wptywu do tut. Urzedu 18.03.2025r.),
uzupetnionego wnioskiem z dnia 21.03.2025r. (data wptywu 21.03.2025r.), Pana Rafata
Golczyka * w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia, pn.. ,,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura
towarzyszaca na terenie dzialek nr 260/4, 260/24, 260/25, 260/26 w obre¢bie ewidencyjnym
0001 miasta Stawno w gminie Miasto Slawno.”

STWIERDZAM BRAK POTRZEBY PRZEPROWADZENIA OCENY
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

dla przedsiewziecia pn.. ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura
towarzyszaca na terenie dzialek nr 260/4, 260/24, 260/25, 260/26 w obre¢bie ewidencyjnym
0001 miasta Skawno w gminie Miasto Stawno” i okreslam do zachowania istotne warunki
korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia, ze
szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony srodowiska gruntowo — wodnego
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 —
22:00.

2. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania odpadow
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo
uszczelnic (np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajgcej przed
przenikaniem zanieczyszczeh do gruntu).

3. Projektowane budynku mieszkalne podtgczyé do miejskiej sieci wodociggowej oraz
sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Zachowac nalezy szczegélng ostrozno$¢ podczas stosowania wszelkiego rodzaju
maszyn na placu budowy; nalezy takze sprawdzi¢ czy uzywane do budowy maszyny i
inne urzadzenia techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony Srodowiska
dopuszczajgce je do produkcji lub obrotu. Roboty powinny by¢é odpowiednio
zorganizowane, tak aby na skutek braku porzadku, niewfasciwego zabezpieczenia
materiatdw, maszyn, urzadzen i samochoddw przed awariami nie doszto do skazenh i
zanieczyszczeh gruntu.

5. Plac budowy wyposazy¢ w srodki stuzgce do neutralizacji rozlanych substanciji
ropopochodnych, a w przypadku wystgpienia awaryjnego wycieku substancji
ropopochodnych usungé wyciek za pomocg np. sorbentéw. Zuzyty sorbent przekazaé
do utylizaciji.

6. W przypadku skazenia gruntu konieczne jest przeprowadzenie za posrednictwem
wykwalifikowanej firmy, rekultywacji skazonego obszaru.



7. Naprawe sprzetu i urzgdzen oraz uzupetnianie paliwa na terenie budowy wykonywaé
tylko w miejscach do tego przygotowanych i zabezpieczonych przed skazeniem
srodowiska gruntowo-wodnego.

8. Teren budowy winien byé wyposazony w przenosne sanitariaty, w ktorych Scieki
bytowe bedg gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktore bedag
regularnie oprézniane przez uprawione podmioty.

9. Odpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu, posiadajgcym
szczelne podtoze i regularnie oddawac do utylizacji.

10. Podczas prowadzenia wykopdw pod inwestycje nalezy zidentyfikowac¢ urzadzenia
melioracyjne (rowy, rurociggi podziemne). W przypadku ich uszkodzenia Iub
zniszczenia nalezy dokonaé niezwtocznych napraw lub odbudowy. Naprawy powinny
by¢ przeprowadzane pod nadzorem osob posiadajgcych uprawnienia w tym zakresie .

11. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdw budowlanych nalezy uzyskac¢ zgode
wodnoprawna, zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy Prawo wodne.

12. Za zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed skazeniem, ewentualne
szkody w sSrodowisku gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych,
powstate w wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji odpowiada inwestor.

UZASADNIENIE

W dniu 18.03.2025r. Pan Rafat Golczyk * ztozyt wniosek w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody dla przedsiewziecia pn.: ,Zabudowa mieszkaniowa
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie dziatek nr 260/4, 260/24, 260/25, 260/26 w
obrebie ewidencyjnym 0001 miasta Stawno w gminie Miasto Stawno.” W dniu 21.03.2025r.
zostato ztozone uzupetnienie do wniosku przez wnioskodawce.

Pismem nr GP.6220.1.2025 z dnia 27 marca 2025r., zawiadomiono wnioskodawce
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. W zwigzku z tym, iz w toku postepowania
ustalono, ze liczba stron jest wieksza jak 10, w niniejszym postepowaniu znalazt wiec
zastosowanie art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu tj.: ,jezeli liczba stron postepowania o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje sie przepis art.
49 Kodeksu postepowania administracyjnego”. Strony postepowania zostaty wiec
zawiadomione poprzez publiczne obwieszczenie na stronie internetowej — Biuletyn Informacji
Publicznej i tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Stawnie. Zadna ze stron nie wniosta uwag
do sprawy.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1049 ze zm.) - uzyskanie decyzji
o0 srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzieC mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W toku trwania procedury ustalono, ze zamierzenie inwestycyjne kwalifikuje sie do przedsiewziec
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839)
w § 3 ust. 1 pkt. 55 ppkt b), {j. ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura:
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”, jako inwestycja mogaca
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Wobec powyzszego pismem nr GP.6220.1.2025 z dnia 28.03.2025r. tut. Organ zwrdcit sie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie - Wydziat Spraw Terenowych




i Oddziat do Spraw Ocen Oddziatywania na Srodowisko w Koszalinie, PafAstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stawnie oraz Panhstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Koszalinie 0 wydanie opinii co do obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko ww. przedsiewziecia oraz ustalenia zakresu raportu w
przypadku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie pismem z dnia 08.04.2025r.
nr N-ZNS.9022.1.10.2025 wyrazit opinie, iz nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem nr WST-K.4220.92.2025.AK z dnia
15.04.2025r. (data wplywu 16.04.2025r.) wezwato do uzupetienia karty informacyjnej
przedsiewziecia, a wnioskodawca zostat wezwany pismem Burmistrza Miasta Stawna nr
GP.6220.1.2025 z dnia 18.04.2025r.

Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem
nr SK.ZZS.2.4901.65.2025.IW z dnia 16.04.2025r. (data wplywu 23.04.2025r.) wezwato do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia, a wnioskodawca zostat wezwany pismem
Burmistrza Miasta Stawna nr GP.6220.1.2025 z dnia 25.04.2025r.

Uzupetnienia zgodnie z wezwaniami zostaty zlozone przez wnioskodawce w tutejszym Urzedzie w
dniu 12.05.2025r., po czym przekazane pismem z dnia 14.05.2025r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Koszalinie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzgdu Zlewni w Koszalinie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie opinig
nr SK.ZZS$.4901.65.2.2025.IW z dnia 02.06.2025r., (data wptywu do tut. Urzedu 06.06.2025r.)
nie stwierdza koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem nr WST-K.4220.92.2025.AK.2 z dnia
30.05.2025r. (data wptywu do tut. Urzedu 02.06.2025r.) wyraza opinie, ze nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z czym po przeanalizowaniu otrzymanych opinii tj.:

- opinii sanitarnej nr N-ZNS.9022.1.10.2025 z dnia 08.04.2025r., od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stawnie,

- opinii nr SK.ZZS.4901.65.2.2025.1W z dnia 02.06.2025r., od Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Koszalinie,

- opinii nr WST-K.4220.92.2005.AK.2 z dnia 30.05.2025r. od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, a takze zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia
ztozonej przez inwestora stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie nie spowoduje pogorszenia
standardéw jakosci Srodowiska, ktore nie sg przekraczane na danym terenie oraz nie wprowadzi
nowych czynnikéw wptywajgcych degradujgce na srodowisko.

Inwestor nie bedzie ubiegac sie o dofinansowanie przedsiewzigcia ze srodkéw Unijnych.

Biorgc pod uwage stanowiska organow opiniujgcych, po przeanalizowaniu uwarunkowan,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.), Burmistrz
Miasta Stawno odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
argumentujgc to w odniesieniu do poszczegdlnych uwarunkowan w nastepujgcy sposoéb:

I. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem:

1. skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie do 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym drog dojazdowych na terenie dziatek
nr 260/4, 260/24, 260/25, 260/26 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0001 Miasta Stawno.

Catkowita powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi okoto 2,6 ha. Wstepnie
przyjeto, ze na potrzeby realizacji planowanej zabudowy catos¢ terenu inwestycyjnego
zostanie poddana podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki, przeznaczone pod budynki
mieszkalne jednorodzinne i dziatki drogowe. Wedilug przyjetej koncepcji zatozono zatem



wydzielenie 23 dziatek o powierzchni wielkosci rzedu od 800 m? do 3 793 m?, z czego 21
parceli zostanie przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, a 2 z dziatek pod droge
dojazdowg. W ramach przedmiotowego przedsiewziecia przyjeto, iz maksymalna
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie przekroczy 160 m?
(zgodnie z przepisami maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej wynosi
20% jej powierzchni, a minimalna powierzchnia wydzielonej parceli pod budynek mieszkalny
wynosi okoto 800 m?). Z uwagi na powyzsze oraz fakt, iz liczba dziatek przeznaczonych pod
budynki mieszkalne ksztattuje sie na poziomie 21, powierzchnia zabudowy budynkéw
wyniesie okoto 3360 m?. Ponadto, dla kazdej zwydzielonych nieruchomosci przy
projektowanych budynkach zaplanowano tereny utwardzone o powierzchni okoto 150 m?, co
daje tgcznie 3 150 m?. Powierzchnia jaka zostanie wykorzystana pod budowe drog
dojazdowych do obiektéw wyniesie tgcznie okoto 7 192 m2. Tym samym tgczna powierzchnia
zabudowy budynkdéw oraz terenéw utwardzonych wyniesie 13 702 m?, przy czym pozostata
powierzchnia pozostanie powierzchnig biologicznie czynng. Zaznacza sie, iz przedstawione
powyzej powierzchnie stanowig wytgcznie dane szacunkowe, dopiero decyzje nastepcze
bedg w sposob szczegdtowy odzwierciedlaty w petni sposdb zagospodarowania terenu. Teren
inwestycyjny nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Grunty znajdujgce sie¢ w granicach dziatek inwestycyjnych zostaty
sklasyfikowane jako grunty orne RIVa oraz pastwiska PslV.

Planowane budynki zostang wybudowane w technologii tradycyjnej murowanej lub
monolitycznej szkieletowej, z dopuszczeniem elementéw prefabrykowanych, o powierzchni
zabudowy do 160 m?, trwale potgczone z gruntem, wyposazone we wszystkie niezbedne
instalacje wewnetrzne m.in.. w wodng, kanalizacyjng, elektryczng oraz kociot na gaz
(opcjonalnie w zaleznoéci od wyboru potencjalnych uzytkownikébw nowo powstatych
budynkéw dopuszcza sie ogrzewanie elektryczne lub pompe ciepta). Projektowane budynki
nie bedg podpiwniczone, posiada¢é bedg maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
i maksymalng wysokos¢ do 9m. Projektowany zespot budynkéw moze by¢ realizowany
etapowo. Dla poszczegolnych etapow zaktada sie mozliwos¢ uzyskiwania odrebnych
pozwolen na budowe. W granicach poszczegdlnych dziatek przy projektowanych budynkach
zaplanowano takze wykonanie terendéw utwardzonych o powierzchni nieprzekraczajgcej 30%
z powierzchni wydzielonej parceli. Zaktada sie, ze tereny utwardzone zostang wykonane z
kostki betonowej - polbruk na podsypce cementowo-piaskowej, ptyty azurowej lub geokraty.
Minimum 50% z powierzchni poszczegdlnych, docelowo wydzielonych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowita powierzchnia biologicznie czynna. Wstepnie
przyjeto, iz na kazdej z parceli, od strony granicy sgsiadujgcej z projektowang drogg
dojazdowa, bedg wyznaczone miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych, co utatwi odbior
odpaddw z poszczegolnych posesji.

W ramach niniejszego przedsiewziecia wraz z realizacjg poszczegolnych budynkéw,
realizowana bedzie réwnoczesnie infrastruktura towarzyszgca umozliwiajgca pézniejszg ich
eksploatacje, w tym wewnetrzne drogi dojazdowe umozliwiajgce dojazd do poszczegodlnych
nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowane drogi bedg posiadaly szerokosc
okoto 8 m. Na obecnym etapie nie przewiduje sie realizacji drogi z nawierzchni twardej, w
przysztosci jednak dopuszcza sie takg mozliwoS¢ po realizacji planowanych budynkow,
wowczas zostanie ona wykonana, np. z ptyt betonowych lub kostki typu polbruk.

Wijazd na teren projektowanej zabudowy bedzie realizowany od strony potudniowej
z ul. Morskiej (dziatka nr 35 obreb 0001 miasta Stawno) poprzez zaprojektowany uktad drog
wewnetrznych, tj. dziatke 260/4 i 260/26 w obrebie 0001 Miasta Stawno.

Projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej, a powstajgce
scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej miasta Stawno.
Wody opadowe i roztopowe pochodzgce z dachow budynkéw oraz ze szczelnych terendw
utwardzonych w obrebie dzialek przeznaczonych pod planowane budynki, bedag
odprowadzane do zbiornikbw magazynowych zlokalizowanych przy poszczegdinych
budynkach w granicach kazdej z parceli. Alternatywnie, wody opadowe i roztopowe z dachow
budynkow, ze szczelnych terendéw utwardzonych w obrebie dziatek przeznaczonych pod
budynki, zostang odprowadzone wraz z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z
drog dojazdowych do zaprojektowanej wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastepnie po



ich oczyszczeniu w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych do szczelnych
podziemnych zbiornikéw retencyjnych. Finalnie w zaleznosci od mozliwosci technicznych oraz
pozyskanego pozwolenia do wskazanego odbiornika lub do zbiorczej kanalizacji deszczowe.

Budynki zasilane bedg w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Zaktada sie, ze
projektowane budynki bedg ogrzewane z wykorzystaniem kottéw gazowych (opcjonalnie
w przypadku nie zastosowania ogrzewania elektrycznego lub pomp ciepta). Realizacja
uzbrojenia technicznego obejmujgca ww. sieci i przytgcza niezbedna do funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia nastgpi w oparciu o odrebne projekty, zgtoszenia wydane
zgodnie z warunkami i umowami zawartymi z poszczegoélnymi dysponentami tych mediow.

2. powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsigwziecia lub ktorych oddziatywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

W oparciu o przedstawione dane w karcie informacyjnej przedsiewziecia mozna stwierdzi¢, ze
nie zaistnieje prawdopodobienstwo kumulowania sie oddziatywan przedsiewzieé
znajdujgcych sie na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie.
W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia brak jest podobnych inwestycii,
zatem biorgc pod uwage niewielkg skale i charakter przedmiotowej inwestycji, nie nastgpi
kumulacja istotnych oddziatywan na tereny sgsiednie, a takze nie zostang naruszone standardy
jakosci srodowiska.

3. réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie znikome wykorzystanie wody i energii
elektrycznej zwigzanej z procesem budowlanym. Ze wzgledu na niewielkie ich ilosci i krotki
czas ich wykorzystywania, pominieto je w niniejszym opracowaniu. Na etapie realizacji
przewiduje sie réwniez wykorzystanie takich materiatow jak: beton, piasek, zwir, podsypka
cementowo-piaskowa i inne. Ponadto, w trakcie budowy wykorzystywane bedg maszyny i
pojazdy (koparka, tadowarka, dzwig, pompa do betonu, wywrotki itp.), ktére bedg zuzywac
paliwo (olej napedowy). Uzycie maszyn wigze sie takze z emisjg hatasu, wibracji i spalin.
Doktadny rodzaj i iloS¢ ww. emisji zalezny jest od wielu czynnikow, w zwigzku z czym na
obecnym etapie podanie takich informaciji nie jest mozliwe.
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie, szacunkowe zapotrzebowanie na:
a) energie elektryczna:
- zrodto energii elektrycznej — sie¢ zewnetrzna w ilosci okoto 2 100 kWh/rok
przyjmujgc, ze wokresie uzytkowania pojedynczego budynku bedzie on
zamieszkiwany przez Srednio 4 osoby - realizowana zgodnie z przepisami
szczegotowymi w tym zakresie;
- zapotrzebowanie w energie elektryczng w ilosci okoto 21 x 2 100 kWh/rok =
44 MWh/rok;
b) wode:
- zrodto wody - z gminnej sieci wodociggowej w ilosci do 12 m®/miesigc
(400 dm®/dobe) przyjmujgc, ze w okresie uzytkowania pojedynczego budynku bedzie
on zamieszkiwany przez Srednio 4 osoby - realizowanej zgodnie z przepisami
szczegotowymi w tym zakresie;
- zuzycie wody w ilosci okoto 21 x 12 m®/miesigc = 252 m®/miesiac (8,4 m*/dobe),
- charakter odbioru — cele komunalno-bytowe, ewentualnie grzewcze niezwigzane
z dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa;



- odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
proporcjonalnie w stosunku do ilosci zuzytej wody;
- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
przyjeto, ze wody opadowe i roztopowe pochodzgce z dachéw budynkow oraz ze
szczelnych terenow utwardzonych w obrebie dziatek przeznaczonych pod planowane
budynki, bedg odprowadzane do zbiornikbw magazynowych zlokalizowanych przy
poszczegodlnych budynkach w granicach kazdej z parceli. Alternatywnie, wody
opadowe i roztopowe z dachow budynkdéw, ze szczelnych terenéw utwardzonych w
obrebie dziatek przeznaczonych pod budynki, zostang odprowadzone wraz z wodami
opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z drég dojazdowych do zaprojektowanej
wewnetrznej kanalizacji deszczowej, a nastepnie po ich oczyszczeniu w osadnikach i
separatorach substancji ropopochodnych do szczelnych podziemnych zbiornikéw
retencyjnych. Finalnie w zaleznosci od mozliwosci technicznych oraz pozyskanego
pozwolenia do wskazanego odbiornika lub do zbiorczej kanalizacji deszczowej;

b) sposéb ogrzewania:
- kociot gazowy (w przypadku nie zastosowania ogrzewania elektrycznego lub pomp
ciepta);
- Zzrodto — sie¢ zewnetrzna gaz typu Ls w ilosci do 5 m%h przyjmujac, ze sprawnos$c
kotta wyniesie 90% przy wartosci opatowej gazu na poziomie 24 MJ/m? - realizowany
zgodnie z przepisami szczegotowymi w tym zakresie;
- maksymalne zuzycie gazu wyniesie okoto 21 x 5 m3h = 105 m?/h;
- kociot elektryczny, grzejniki elektryczne (system grzewczy oparty na paliwach
niskoemisyjnych jak prgd) wykorzystanie niekonwencjonalnych Zzrodet energii ze
szczegolnym uwzglednieniem energii stonecznej, pompy ciepta;

e) odpady:
- miejsce do gromadzenia odpadow statych - indywidualne ostony Smietnikowe na
terenie dziatki;

d) przytacza:
- orientacyjny przebieg przytagczy - przytgcza nie bedg wykraczac¢ poza granice dziatki,
na ktorej zlokalizowane bedzie przedmiotowe przedsiewziecie.

4. emisji i wystepowaniainnych uciagzliwosci:

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie zwigzany emisjg do powietrza atmosferycznego w postaci
zanieczyszczen gazowych oraz pytowych, charakterystyczng dla prac budowlanych, wynikajgcg z
transportu i przetadunku materiatdw sypkich jak i pracy sprzetu technicznego oraz maszyn. Prace
realizacyjne majg by¢ prowadzone wyfgcznie w porze dziennej od godziny 6:00 do godziny 22:00,
co jest warunkiem koniecznym do zachowania przy realizacji inwestycji. Wymienione ucigzliwosci
powstawac¢ bedg w fazie prowadzenia robo6t budowlanych i bedg miaty charakter krétkotrwaty,
przejsciowy oraz zamykac sie bedg w granicach dziatek inwestycyjnych. W celu ograniczenia
emisji substancji do powietrza na etapie realizacji przedsiewziecia, inwestor planuje:

- stosowac¢ dobrg organizacje robét i transportu, aby silniki maszyn i urzgdzen nie funkcjonowaty
bez wykonywania pracy,

- stosowac materiaty sypkie o odpowiedniej wilgotnosci,

- zraszanie materiatow sypkich w przypadku niskiej wilgotnosci podczas przesypu,

- transport materiatéw pylgcych samochodami, ktérych skrzyni fadunkowa wyposazona zostanie
w plandeke ograniczajgca pylenie transportowanego materiatu.

W oparciu o powyzsze, na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania w tym zakresie.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia moze wystgpi¢ emisja gazéw i pytow do powietrza, w tym
emisja zorganizowana pochodzgca z systemdéw grzewczych, tj. z indywidualnych kottow
gazowych zainstalowanych w projektowanych budynkach oraz emisja niezorganizowana
pochodzgca z ruchu samochodéw osobowych poruszajgcych sie po nowo powstatej zabudowie.
Nie przewiduje sie przekroczen wartosci okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomoéw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021r.,



poz. 845) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010r., nr 16, poz. 87).

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia zroédtem emisji hatasu do srodowiska bedzie
ruch pojazdoéw ciezarowych oraz dostawczych, dowozgcych materiaty budowlane oraz praca
ciezkich maszyn budowlanych i wykorzystywanych elektronarzedzi, takich jak: koparki, mini
koparki, koparko-tadowarki, zageszczarki, reczne narzedzia elektryczne i pneumatyczne. Zrodtem
najwiekszego hatasu bedg prace ziemne zwigzane z przygotowaniem terenu pod planowang
zabudowe obejmujgce m.in.: wykonanie wykopéw pod fundamenty, wykonanie fundamentow,
wykonanie $cian nosnych, wykonanie stropu oraz dachu, prace instalacyjne wykorzystaniem
ciezkiego sprzetu i samochodéw ciezarowych. Powyzsze oddziatywania bedg miaty charakter
wytgcznie przejsciowy i krétkotrwaty. Zastosowane urzgdzenia bedg spetniaty wymagania
dotyczgce dopuszczalnego poziomu mocy akustycznej wymienione w Rozporzgdzeniu Ministra
gospodarki z dnia 21 grudnia 2005r., w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzeh uzywanych
na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. z 2005r., nr 263, poz.
2202 ze zm.). Ponadto w celu ograniczenia akustycznego oddziatywania przedsiewziecia w fazie
realizacji inwestor zobowigzany jest prowadzi¢ prace budowlane wytgcznie w porze dziennej.

Na etapie realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe bedg przechowywane w przenosnych
sanitariatach typu Toi-Toi., a nastepnie wywozone przez specjalistyczne firmy w tym zakresie.
Na etapie eksploatacji projektowanych budynkéw wytwarzane Scieki socjalno-bytowe beda
odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej miasta Stawno.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia potencjalnym zrédtem hatasu do $srodowiska bedg
samochody osobowe nalezgce do oséb zamieszkujgcych projektowane budynki. Z uwagi na fakt,
ze oddziatywanie to bedzie krotkotrwate i ograniczone w zwigzku z niewielkim ruchem
samochodéw osobowych poruszajgcych sie po terenie inwestycyjnym nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na tereny chronione akustycznie.

5. ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i
stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej zwigzanej z przedmiotowg
inwestycjg. Aby nie dopusci¢ do katastrofy naturalnej i budowlanej w trakcie realizacji
przedsiewziecia waznym bedzie utrzymanie kontroli maszyn, sprzetu, kontroli robét i kontroli w
zakresie BHP oraz reziméw technologicznych. Na etapie eksploatacji projektowanej inwestycji
nie przewiduje sie zastosowania niebezpiecznych substancji, moggcych prowadzi¢ do
natychmiastowego powstania zagrozenia dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi oraz
powstania takiego zagrozenia z opoznieniem. Analizowane przedsiewziecie, nie jest narazone
na ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;.

Z uwagi na lokalny charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie oddziatywania planowanej
inwestycji na klimat i jego zmiany, zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji. Projektowany
sposéb ogrzewania budynkéw nie przyczyni sie do istotnego oddziatywania na jakosc¢
powietrza, réwniez w zakresie emisji gazow cieplarnianych. Realizacja inwestycji nie
spowoduje takze negatywnych zmian w $rodowisku, mogacych przyczyni¢ sie do
zmniejszenie sumy opadow atmosferycznych, dostepnos¢ i jako$¢ zasobdéw wodnych. Nie
wystgpig oddziatywania moggce skutkowacC wzrostem temperatur i istotne oddziatywania na
powietrze. W zwigzku z powyzszym realizacja przedsiewziecia nie bedzie powodowaé zmian
klimatu

6. przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
srodowisko, w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Etap realizacji inwestycji bedzie zwigzany z wytwarzaniem odpadow z nastepujgcych grup, tj.:

- 15 odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach;

- 17 odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wtgczajac glebe i ziemie z terendéw zanieczyszczonych);



- 20 odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie;

Na etapie realizacji inwestycji wytwarzane odpady bedg selektywnie gromadzone i czasowo
przechowywane w pojemnikach i kontenerach do tego przeznaczonych w wyznaczonym
miejscu na placu budowy oraz zabezpieczone przed oddziatywaniem negatywnych czynnikéw
atmosferycznych, a nastepnie przekazywanie odpowiednim podmiotom posiadajgcym
stosowne uregulowania prawne w zakresie zbierania lub przetwarzania odpadéw.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia w zwigzku z uzytkowaniem projektowanych budynkow
bedg powstawaly odpady zwigzane gtownie z przebywaniem mieszkancéw, czyli tzw.
odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady komunalne tgcznie z frakcjami gromadzonymi
selektywnie.

Odpady bedg gromadzone na terenie inwestycyjnym, tj. na kazdej z dziatek z zachowaniem
zasad segregacji, a nastepnie zostang wywiezione na wysypisko przez podmioty zewnetrzne
posiadajgce zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami.

Na etapie realizacji inwestycji prace ziemne zwigzane z posadowieniem obiektow bedg
prowadzone w taki sposéb, aby bilans mas ziemnych byt mozliwie zrownowazony.

Masy ziemne wydobyte podczas prac budowlanych w fazie budowy inwestycji bedg mogty
by¢ wykorzystane w stanie naturalnym na terenie, z ktérego zostaty zabrane wylgcznie w
ilosciach niepowodujgcych zmiany rzezby terenu. Pozostate masy ziemne zostang
przekazane jako odpad uprawnionym podmiotom, w tym osobom fizycznym, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow
odpadodw, ktére osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedgce przedsiebiorcami mogg
poddawacé odzyskowi na potrzeby wiasne, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. z
2016 r., poz. 93). W oparciu o powyzsze nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w
zakresie ww. odpadow.

7. zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji.

Podczas fazy realizacji inwestycji mogg wystgpi¢ utrudnienia w ruchu drogowym zwigzane z
wykonywaniem robdt budowlanych, transportem materiatdbw, co moze posiadaé pewien
niekorzystny wptyw, zwigzany z typowym funkcjonowaniem placu budowy. Objawi sie on
zwiekszong emisjg zanieczyszczen pytowych i gazowych oraz poziomu hatasu.
Oddziatywania te jednak kwalifikuje sie do oddziatywan chwilowych, krotkotrwatych i sg
przejsciowe. W zwigzku z tym nie mogg one trwale oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi. Nie przewiduje sie szkodliwego wptywu projektowanej inwestycji na srodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi. Wyklucza sie jakiekolwiek oddziatywanie fazy budowy na
zdrowie najblizszych mieszkancéw. Wystepujgca ucigzliwos¢ zwigzana moze byc¢ ze
zwiekszonym ruchem samochodow dostawczych oraz pracg urzgdzen mechanicznych. Hatas
i pylenie bedzie ucigzliwe gtéwnie dla pracownikéw wykonujgcych prace ziemne, montazowe i
instalacyjne. Planowane przedsiewziecie obejmujgce budowe domoéw jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg nie narusza praw materialnych oséb trzecich, jak réwniez nie utrudnia
eksploatacji i uzytkowania terenéw sgsiednich. Planowane zagospodarowanie terenu nie
utrudnia i nie ogranicza takze dostepu do drogi publicznej, sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i sieci energetycznej. Nie dopuszcza sie dokonywania zmian naturalnego kierunku
sptywu wod opadowych (deszczowych) a zwlaszcza kierowania ich na tereny sgsiednie.

[I. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczeqgolnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnos$ci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

1. obszary wodno-btotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym
siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami wodno - blotnymi.



2.. obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:
Planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami wybrzezy.

3. obszary gérskie lub lesne:
W zasiegu oddziatywania planowanej inwestycji nie wystepujg obszary gorskie i lesne.

4. obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé woéd i obszary ochronne
zbiornikéw waod srédlgdowych:

Planowane przedsiewziecie nie wigze sie z ingerencjg w istniejgce stosunki wodne, ma
charakter lokalny. Przedsiewziecie nie spowoduje zatem nieosiggniecia celow
srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.
Teren objety inwestycjg zlokalizowany jest w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w zlewni rzeki Moszczenica.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze:

- jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd o kodzie GW 600010, ktdra charakteryzuje sie
dobrym stanem chemicznym i dobrym stanem ilosciowym. Stan ogdiny dla JCWPd okreslono
jako dobry. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego jest niezagrozona. Celami
Srodowiskowymi dla JCWPd sg: dobry stan chemiczny oraz dobry stan iloSciowy;

- jednolitej czesci wdd powierzchniowych Moszczenica o kodzie RW6000104669. Jest to
naturalna czes¢ wdd, ktora charakteryzuje sie umiarkowanym stanem ekologicznym oraz
ztym stanem ogélnym. Celami $rodowiskowymi dla JCWP sg: dobry stan ekologiczny,
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny. Ocena ryzyka nieosiggniecia ww. celow
zostata okreslona jako zagrozona.

Zakres inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig i strefami
ochronnymi uje¢ wody oraz obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rédligdowych,
a takze GZWP (Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych).

Majgc na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tj., ze inwestycja nie jest
zlokalizowana na ciekach i nie wigze sie z wprowadzeniem sciekdéw bezposrednio do wod i do
ziemi uznano, ze przeprowadzenie oceny oddziatywanie na sSrodowisko nie jest konieczne.
Przedsiewziecie nie narusza warunkow okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 16.11.2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry. Realizacja przedsiewzigcia nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak
rowniez nie wystgpig trwate, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz
fizykochemiczne wod tego obszaru. Nie ulegnie takze zasadniczo zmiana sposobu stosunkow
wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac
na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wod na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzi¢, ze inwestycja nie naruszy Ramowej
Dyrektywy Wodnej.

Srodowisko gruntowo-wodne nie bedzie zagrozone takze na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia, a tym samym nie nastgpi degradacja woéd podziemnych i powierzchniowych,
jak réwniez nie nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP
oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

5. obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw
roslin, grzyboéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie nie jest usytuowany w granicach form ochrony przyrody
wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r., poz. 916
ze zm.), takich jak parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo -
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu. Teren ten nie jest rowniez potozony w zasiegu



korytarzy ekologicznych. Obecnie teren przedsiewziecia jest niezabudowany i nieutwardzony,
pokryty roslinnoscig trawiastg udziatem gatunkéw segetalnych i ruderalnych, co wynika dawnego
uzytkowania rolniczego tych terenéw. W granicach dziatek inwestycyjnych nie stwierdzono sladow
obecnosci przedstawicieli ssakéw oraz ptazéw badz sladow ich rozrodu. Teren inwestycyjny
charakteryzuje sie niskim potencjatem pod wzgledem siedlisk, czy bazy pokarmowej. Na tym
obszarze nie znajdujg sie zbiorniki wodne i mokradta stanowigce miejsca rozrodu dla ptazéw.
W obszarze przedsiewziecia nie stwierdzono rowniez gaddw ani siedlisk sprzyjajgcych ich
rozrodowi, czy okresowemu bytowaniu tych zwierzat. Teren inwestycyjny stanowi typowy
krajobraz rolniczy wykorzystywany jako uzytki zielone pokryte wytgcznie roslinnoscig niska,
regularnie wykaszany. Na tym terenie oraz w buforze do 50m od jego granic nie stwierdzono
ptasich gniazd, badz pozostatosci po nich. Natomiast w trakcie kontroli zaobserwowano
przelatujgce gatunki ptakéw charakterystyczne dla terendw otwartych, objete $cistg ochrong
gatunkowa, tj: skowronek, potrzeszcz, bogatka. Wykazana powyzej awifauna nalezy do
niezagrozonych gatunkéw, pospolicie wystepujgcych na terenie catego kraju i w réznych
warunkach siedliskowych. Z uwagi na powyzsze zardwno realizacja, jak i eksploatacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie niesie za sobg ryzyka znaczgcego negatywnego
oddziatywania na bioréznorodnos$¢, rozumiana jako liczebnosé i kondycje populaciji wystepujacych
gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedlisk, w tym utrate, fragmentacje lub
izolacje siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie petnionych, a takze ekosystemy — ich kondycje,
stabilnos¢, odpornosé na zaburzenia fragmentacje i petnione funkcje w srodowisku.

W otoczeniu dziatek inwestycyjnych zaréwno na zachdd, na wschad, jak i na potudnie znajdujg sie
tereny zainwestowane, bgdz przeznaczone pod zainwestowanie z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg. Tym samym planowana zabudowa bedzie stanowita uzupetnienie istniejgcej
i planowanej zabudowy w tym rejonie. Z uwagi na powyzsze, charakter inwestyciji i jego lokalizacje,
teren dziatek przeznaczonych pod inwestycje nie mozna uznaé za teren o szczegdlnych walorach
krajobrazowych a realizacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje znacznych zmian
w dotychczasowym krajobrazie Miasta Stawno.

6. obszary, na ktérych standardy jakos$ci srodowiska zostaty przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaly przekroczone.

7.obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe Ilub
archeologiczne:

Weditug zgromadzonych informacji na terenie przedsiewziecia oraz w jej bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepujg obszary o znaczeniu historycznym, kulturowym i archeologicznym.
W miejscu realizacji inwestycji oraz na dziatkach graniczgcych z nim nie wystepujg strefy
ochrony stanowisk archeologicznych. W rejonie przedmiotowego przedsiewziecia nie
wyznaczono rekomendowanych stref ochrony konserwatorskiej ($cistej ochrony
konserwatorskiej, ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego, ochrony
ekspozycji. W oparciu o powyzsze, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ww.
obszary.

8. gestos$¢ zaludnienia:
Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w granicach administracyjnych Miasta Stawno. W
sgsiedztwie projektowanej inwestycji potozona jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna,

wielorodzinna. Na podstawie danych statystycznych gestoS¢ zaludnienia na terenie Miasta
Stawna wynosi 740 os6b/km?.

9. obszary przylegajace do jezior



Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarze przylegajgcym do jezior.
10. uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

11. wody i obowiagzujace dla nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie nie wigze sie z ingerencjg w istniejgce stosunki wodne, ma
charakter lokalny. Przedsiewziecie nie spowoduje zatem nieosiggniecia celow
srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.
Teren objety inwestycjg zlokalizowany jest w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym
Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w zlewni rzeki Moszczenica. Teren przedsiewziecia
znajduje sie w granicach zlewni jednolitej czesci wdd powierzchniowych rzecznych
(JCWPRW) o nazwie Moszczenica o kodzie RW6000104669 i jednolitej czesci wod
podziemnych JCWPd o kodzie GW 600010.

Planowane przedsiewziecie, z uwagi na lokalny charakter nie wptynie negatywnie na
mozliwos¢ osiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych dla woéd powierzchniowych i
podziemnych. Nie przewiduje sie takze zmiany stosunkéw wodnych na tym obszarze, stan
tych wod nie ulegnie pogorszeniu.

Ill. Rodzaj, cechy i skale mozliweqgo oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1. wynikajace z :

1. zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg
przedsiewziecie moze oddziatywaé:

W obrebie projektowanej inwestycji potozona jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
wielorodzinna. Przewidywane zagrozenia dla zdrowia ludzi bedg typowe dla prowadzenia
robot budowlanych i dotyczy¢ bedg wylgcznie pracownikédw wykonujgcych poszczegodine
prace budowlano-montazowe i ustgpig wraz z zakonczeniem robét. Pracownicy, przed
rozpoczeciem robot, powinni by¢ poinformowani o istniejacych zagrozeniach i przeszkoleni
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace
niebezpieczenstwu w trakcie wykonywania robot budowlanych powinny wynikaé z przepisow
BHP i odpowiedniej organizacji robot na stanowisku pracy oraz ograniczy¢ do minimum
wszelkie zagrozenia wynikajgce z prowadzenia robot.

2. transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegélne
elementy przyrodnicze:

Planowana inwestycja realizowana bedzie w catosci na terytorium kraju. W zwigzku
z przewidywanym lokalnym zasiegiem oddziatywania inwestycji, przedsiewziecie nie bedzie
zrodtem transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko. Obszar oddziatywania inwestycji
ogranicza sie do terenu prowadzenia robot budowlanych.

3. charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddziatywania,
z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Jak wynika z przedtozonych dokumentow, oddziatywania zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem bedg miaty charakter lokalny i wystgpig na obszarze inwestycyjnym. Z uwagi na
podtoze, charakter, skale oddziatywania wnioskuje sie, ze analizowane przedsiewziecie nie
bedzie wywierato znaczgcego wplywu na ludzi oraz srodowisko przyrodnicze, a takze nie
spowoduje znaczgcego obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej.



4. prawdopodobienstwa oddziatywania:
Nie przewiduje sie prawdopodobienstwa wystgpienia oddziatywania.
5. czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Planowane przedsiewziecie bedzie oddziatywaé na srodowisko na etapie realizacji i bedzie to
oddziatywanie o charakterze lokalnym, okresowym, odwracalnym i ustanie wraz z zakohczeniem
realizacji przedsiewziecia. Biorgc pod uwage charakter planowanej inwestycji zaktada sie, ze
oddziatywania wynikajgce z funkcjonowania wnioskowanej zabudowy ogranicza sie do dziatki
bedgcej wtasnoscig inwestora.

6. powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na
ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszcza sie¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Nie przewiduje sie kumulacji oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia z innymi juz
zrealizowanymi lub zatwierdzonymi przedsiewzieciami.

Zasieg przedmiotowej inwestycji ogranicza sie do terenu inwestycji i do najblizszego
otoczenia.

7. mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

W celu umozliwienia zachowania niepogorszonego stanu srodowiska naturalnego na etapie
prac projektowych jak i wykonywania robét budowlanych, podejmowane bedg odpowiednie
czynnosci formalno-prawne (w postaci uzyskania wymaganych przepisami decyzji, uzgodnien
i pozwolen - etap projektowania) oraz srodki minimalizujgce wptyw inwestycji na Srodowisko.
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza strefg oddziatywania na wody
powierzchniowe. Niemniej jednak, w celu ochrony wod powierzchniowych:

a)na etapie budowy przewiduje sie rygorystyczne przestrzeganie reziméw
technologicznych oraz stosowanie sprawnego technicznie sprzetu i wysokiej jakosci
materiatébw budowlanych;

b) na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarnej. Z uwagi na powyzsze, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
inwestycji na wody powierzchniowe.
Nie przewiduje sie wplywu planowanego przedsiewziecia na wody podziemne. Niemniej
jednak, przewiduje sie nastepujgce rozwigzania:

a) na etapie budowy dla ochrony wod podziemnych i ograniczenia ingerencji w
Srodowisko gruntowo-wodne planuje sie:

— zastosowanie sprawnego technicznie sprzetu budowlanego;

— zastosowanie atestowanych materiatow budowlanych;

— lokalizacje zaplecza budowy na terenie posiadajgcym uszczelniong nawierzchnie
polegajacg na zastosowaniu ptyt betonowych i/lub folii uszczelniajgce;j;

— zastosowanie przenosnych sanitariatéw typu Toi-Toi;

b) na etapie eksploatacji podstawowym rozwigzaniem majgcym na celu ochrone wéd
podziemnych bedzie wykonanie i wiasciwa eksploatacja urzgdzen stuzgcych do
odprowadzania wod opadowych z parkingdw, chodnikow i dachu. Wiasciwa
eksploatacja urzgdzeh stuzgcych do odprowadzania woéd opadowych polegajgca na
biezacym usuwaniu ewentualnych zanieczyszczen z wpustow ulicznych dla
zachowania ich droznosci iumozliwienia sprawnego ich sptywu do zbiornikéw



magazynowych, a dalej do odbiornika lub w zaleznosci od mozliwosci technicznych
zbiorczej kanalizacji deszczowe).

Na etapie budowy zostang zastosowane rozwigzania chronigce powierzchnie ziemi takie jak:

a)

na etapie budowy:

zdjecie i zdeponowanie nadktadu ziemi prochnicznej oraz jej wykorzystanie do
rekultywacji terenu, po zakonczeniu budowy;

zapewnienie zgodnego z wymogami ochrony srodowiska postepowania z odpadami
(selektywna zbidrka odpaddéw oraz przekazanie ich podmiotom wyspecjalizowanym,
na podstawie umowy przekazania odpaddéw);

wykorzystanie sprzetu budowlanego w dobrym stanie technicznym;

wyposazenie placu budowy w zestaw sorbentdw umozliwiajgcych zebranie
zanieczyszczenia w przypadku awarii sprzetu;

przeprowadzanie systematycznych przeglagdoéw sprzetu i wykorzystanie mat chtonnych
do podktadania pod urzgdzenia w czasie przerw w pracy;

podczas prowadzenia prac ziemnych w okresie bezdeszczowym, drogi i place
manewrowe nalezy zrasza¢ wodg w celu ograniczenia pylenia;

oszczedne gospodarowanie terenem;

na etapie eksploatacji zagospodarowanie zielenig gruntéw nieutwardzonych, dla
utrwalenia gruntu i zapobiezenia erozji. Zaktada sie, ze wplyw planowanej inwestycji
na gleby bedzie niewielki i ze projektowane obiekty nie wptyng na stezenie substanciji
zanieczyszczajgcych w glebie. Minimalizacja negatywnego wptywu na powierzchnie
ziemi oraz gleby wigze sie gtébwnie 2z ograniczeniem rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen (przede wszystkim metali ciezkich i ropopochodnych). Zmniejszenie
zagrozenia gleb zwigzanego ze sptywami zanieczyszczen zapewnig proponowane
systemy odprowadzania i oczyszczania wody opadowej z powierzchni utwardzonych
oraz utrzymanie ich sprawnosci technicznej.

W ramach dziatan ochronnych drzewostanu przewiduje sie m.in.:

a) na etapie budowy ewentualne nowe nasadzenia drzew i krzewdw

(z wykorzystaniem rodzimych gatunkdéw) w miejscach wskazanych w projekcie zieleni;

b) na etapie eksploatacji wiasciwg pielegnacje terendéw zielonych (uzupetnienia,

nawozenie).

W celu ograniczenia emisji substancji do powietrza na etapie realizacji inwestycji nalezy:

stosowac maszyny i urzgdzenia w dobrym stanie technicznym;

stosowacC dobrg organizacje robdt i transportu, aby silniki maszyn i urzadzen nie
funkcjonowaty bez wykonywania pracy;

stosowac¢ materiaty sypkie o odpowiedniej wilgotnosci. W przypadku, jezeli materiaty
sypkie bedg charakteryzowaty sie niskg wilgotnoscig, w celu ograniczenia pylenia
podczas przesypu proponuje sie ich zraszanie, nalezy transportowa¢ materiaty pylace
samochodami, ktérych skrzynia fadunkowa wyposazona zostanie w plandeke
ograniczajgca pylenie transportowanego materiatu;

wytgczac silniki pojazdéw samochodowych oraz maszyn roboczych w trakcie przerw
od pracy;

prace zwigzane z odzyskiem odpaddéw (rozkruszanie elementéw betonowych)
prowadzi¢ poza terenem inwestycji;

W zakresie ochrony akustycznej nalezy:

a)

na etapie budowy:

stosowac sprawne maszyny i urzgdzenia w dobrym stanie technicznym;

unika¢ sytuacji, w ktérych urzadzenia o wysokim poziomie mocy akustycznej beda
pracowaty jednoczesnie;



— ograniczy¢ do minimum uzycie urzgdzen wibracyjnych;

— ograniczy¢ do minimum prace jatowg silnikow maszyn i pojazdow;

— stosowac¢ maszyny i urzadzenia o niskiej emisji hatasu;

b) na etapie eksploataciji:

- utrzymanie nawierzchni placu i drég wewnetrznych w dobrym stanie technicznym

(systematyczne usuwanie ubytkdw nawierzchni) w celu umozliwienia ptynnego ruchu

pojazdow;

- brak lokalizowania w projektowanym obiekcie ustug ucigzliwych pod wzgledem

oddziatywania akustycznego.
Zmniejszenie ucigzliwosci przedmiotowej inwestycji na ludzi, dobra materialne i sSrodowisko
naturalne bedzie zapewnione takze poprzez prawidlowo prowadzong gospodarke
odpadami. Miejsca tymczasowego magazynowania odpadow przed ich ostatecznym
odzyskiem lub unieszkodliwianiem nalezy odpowiednio przygotowac tzn.:

- odgrodzi¢ miejsce skiadowania, wytozy¢é podioze materiatem szczelnym i
odpowiednio oznakowac;

- nie dopuszcza¢ do mieszania odpadéw réznych rodzajow zwlaszcza z

niebezpiecznymi;

— zabezpieczyC przed wymywaniem, rozwiewaniem,

- stosowac hierarchie postepowania z odpadami zgodng z ustawg o odpadach;

- wszystkie odpady przekazywa¢ uprawnionym podmiotom, zapewniajgc ich

bezpieczne przetwarzanie.
Przy zapewnieniu warunkow wtasciwej organizacji systemu gospodarki odpadami zaréwno
realizacja, jak i eksploatacja przedsiewziecia, nie bedzie generowac znaczgcych oddziatywan
na komponenty Srodowiska.

Przedlozone materiaty dotyczgce planowanej inwestycji, dane na temat elementdw
przyrodniczych  $rodowiska objetych zakresem przewidzianego oddziatywania
przedsiewziecia pozwolity kompleksowo oceni¢ jego oddziatywanie na srodowisko, formy ochrony
przyrody oraz oddziatywanie na zdrowie i zycie ludzi. Przeprowadzona analiza uwzgledniajgc
tgcznie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowiska, jak réwniez stanowisko Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie zawarte w opinii nr WST-K.4220.92.2025.AK.2 z dnia
30.05.2025r. oraz opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
nr N-ZNS.9022.1.10.2025 z dnia 08.04.2025r, a takze opinia nr SK.ZZS$.4901.65.2.2025.IW
z dnia 02.06.2025r. od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Koszalinie pozwala na zajecie stanowiska, ze nie wystepuje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

W ocenie organu, powyzsza analiza dowodzi, ze stosujgc wobec przedsiewziecia selekcje
indywidualng, w oparciu o wymagane kryteria selekcji prawa unijnego i polskiego,
przedstawiony we wniosku zakres prac nie moégtby kwalifikowac¢ sie do przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE:
Zgodnie z art. 127 §1i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za
posrednictwem Burmistrza Miasta Stawna w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a §1 i 2 kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéory wydat
decyzje. Z dniem dostarczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie przez strony prawa do odwotania spowoduje brak
mozliwosci zaskarzenia przedmiotowej decyzji do sagdu administracyjnego.



Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca — Pan Rafat Golczyk *

2. Strony postepowania wg akt sprawy (poprzez publiczne obwieszczenie w trybie art. 49 Kpa);
3 ala.
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych i Oddziat do Spraw Ocen
Oddziatywania na Srodowisko ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin;

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny ul. Sempotowskiej 2a, 76-100 Stawno;

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie ul. Zwycigstwa 111,
75-601 Koszalin.

Burmistrz Miasta Stawna
Krzysztof Frankenstein

*Na podstawie art. 5 ust 2 Ustawy o Dostepie do Informacji Publicznej pseudonimizowat Adrian Gondek



Zatacznik:
Do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia numer
GP.6220.1.2025 z dnia 02.07.2025r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa do 21 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym drog dojazdowych na terenie dziatek
nr 260/4, 260/24, 260/25, 260/26 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0001 Miasta Stawno.
Calkowita powierzchnia dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi okoto 2,6 ha. Wstepnie
przyjeto, ze na potrzeby realizacji planowanej zabudowy cato$¢ terenu inwestycyjnego
zostanie poddana podziatowi geodezyjnemu na mniejsze dziatki, przeznaczone pod budynki
mieszkalne jednorodzinne i dziatki drogowe. Wedtug przyjetej koncepcji zatozono zatem
wydzielenie 23 dziatek o powierzchni wielkosci rzedu od 800 m? do 3 793 m?, z czego 21
parceli zostanie przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, a 2 z dziatek pod droge
dojazdowag

Grunty znajdujgce sie w granicach dziatek inwestycyjnych zostaty sklasyfikowane jako grunty

orne RIVa oraz pastwiska PslV. Dojazd do terenu inwestycyjnego zostanie zapewniony z
ul. Morskiej (dziatka drogowa nr 35 w obrebie 0001 miasta Stawno), poprzez zaprojektowany
uktad dréog wewnetrznych, tj. dziatke nr 260/4, a nastepnie dziatke nr 260/26 w obrebie 0001
miasta Stawno. Powierzchnia dziatek drogowych zgodnie ze wstepng koncepcjg podziatu
terenu inwestycyjnego bedzie wynosi¢ 7 195 m?.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia wraz z realizacjg poszczegélnych budynkéw,
realizowana bedzie réwnoczesnie infrastruktura towarzyszaca umozliwiajgca pdzniejszg ich
eksploatacje, w tym wewnetrzne drogi dojazdowe umozliwiajgce dojazd do poszczegdinych
nieruchomosci oraz sieci uzbrojenia terenu. Projektowane drogi bedg posiadaly szerokos¢
okoto 8 m.

Zaktada sie, ze projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej,
a powstajgce Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
miasta Stawno. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych przyjeto, ze wody
opadowe i roztopowe pochodzgce z dachéw budynkédw oraz ze szczelnych terendow
utwardzonych w obrebie dzialek przeznaczonych pod planowane budynki, beda
odprowadzane do zbiornikbw magazynowych zlokalizowanych przy poszczegdlnych
budynkach w granicach kazdej z parceli.

Realizacja uzbrojenia technicznego obejmujgca ww. sieci i przylacza niezbedna do
funkcjonowania planowanego przedsiewziecia nastgpi w oparciu o odrebne projekty,
zgtoszenia wydane zgodnie z warunkami i umowami zawartymi z poszczegolnymi
dysponentami tych mediéw.

Planowane przedsiewziecie zalicza sie¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (§ 3 ust. 1
pkt 55 ppkt b).

W ramach planowanego przedsiewziecia, przeprowadzane prace nie pogarszajg stosunkéw
wodnych na rozpatrywanym obszarze. Inwestycja ma lokalny charakter. Przedsiewziecie
zatem nie spowoduje nieosiggniecia celow $rodowiskowych zawartych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Na etapie realizacji przedsiewziecia mogg wystgpi¢ ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z
pracami budowlanymi, pracg maszyn i urzadzen, transportem materiatéw, takie jak: emisja spalin
do powietrza, hatasu oraz powstanie odpadow i przemieszczanie mas ziemnych. Ucigzliwosci te
bedg mialy charakter okresowy i odwracalny, oraz ustang wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Inwestor planuje wdrozenie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywania



na srodowisko na etapie realizacji przedsiewziecia, m.in. w zakresie organizacji i zabezpieczenia

placu budowy, przestrzegania zasad bhp i p.poz.
Planowana inwestycja poprzez wdrozenie wszelkich dziatan minimalizujgcych negatywny

wplyw i oddziatywania nie wptynie negatywnie na srodowisko. Nie wystgpig oddziatywania
mogace skutkowaé wzrostem temperatur i istotne oddziatywania na powietrze W zwigzku z
tym realizacja przedsiewziecia nie bedzie powodowaé¢ zmian klimatu.

Burmistrz Miasta Stawna
Krzvsztof Frankenstein



