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Uzasadnienie planu ogélnego gminy Miasto Stawno

1. Wprowadzenie

Rada Miejska w Stawnie w dniu 31 stycznia 2025 r. podjeta uchwate Nr X/64/2025 w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia planu ogoélnego gminy Miasto Stawno.
Uzasadnienie planu ogolnego gminy Miasto Stawno sporzgdzono na podstawie art. 13h
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg”.
W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z nastepujgcych aktow wykonawczych:
— rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze
zm.),
— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogoinym

2.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow, dla potrzeb okreslenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie stosuje sie wzor wyliczenia ZAP, ktory
okreslony zostat w §3 ww. rozporzadzenia.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
P

20

ZAP = M, —

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
My - oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Dla potrzeb obliczenia ZAP wg powyzszego wzoru niezbedne jest ustalenie danych
wyjsciowych w postaci prognozowanej liczby mieszkancow gminy, powierzchni uzytkowej
mieszkah w gminie oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkah w gminie na
jednego mieszkanca. Jak wynika z przepisbw rozporzgadzenia, dane niezbedne dla
wyliczenia ZAP muszg by¢ danymi aktualnymi, udostepnionymi przez statystyke publiczng
(Gtéwny Urzad Statystyczny).
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Obliczenie wskaznika My

Obliczenie wskaznika M2 wymaga okreslenia dostepnych danych statystycznych
w przedmiocie prognozowanej liczby mieszkancéw w przedziale 20 letnim (§3 ust. 5
ww. rozporzgdzenia). Gtéwny Urzad Statystyczny opublikowat w roku 2024 r. opracowanie
pn. ,Prognozowana ludnos¢ dla gmin na lata 2023-2060", w ktorym wskazano
prognozowang liczbe ludnosci na rok 2045 (okres 20 letni) na poziomie 9 508 oséb.
Korzystajgc z definicji wskaznika M2y prognozowang liczbe ludnosci nalezy powiekszy¢
o wskaznik 5%, co daje wynik 9 983,4 osb6b (9 508 * 1,05 =9 983,4).

Wobec powyzszego wskaznik Mz =9 983,4.

Obliczenie wskaznika PUMg

Podobnie jak w przypadku wskaznika Mg, obliczenie wskaznika PUMo wymaga okreslenia
dostepnych danych statystycznych w przedmiocie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie. Wymagane dane zostaly opublikowane w Banku Danych Lokalnych (statystyka na
rok 2024) przez Gtowny Urzad Statystyczny (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica).
Wedtug danych statystycznych tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi
318 991 m2.

Wobec powyzszego wskaznik PUM = 318 991 m?

Obliczenie wskaznika P2

Sposéb obliczenia wskaznika P2 okreslony zostat w §3 ust. 3 ww. rozporzgdzenia.
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzorow:

on = 3Po - 2P.1o
P20 = 2Po - P20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,
P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,
P20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z danymi statystycznymi udostepnionymi przez Giéwny Urzad Statystyczny,
wartosci poszczegoélnych wskaznikéw wynosza:

o Pg= 27,5 m?

° P.1o = 22,7 m2

e P.o=brak danych statystycznych z roku 2004
Wobec braku danych statystycznych z roku 2004 w przedmiocie powierzchni uzytkowej
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, dla potrzeb wyliczenia prognozowane;j
powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zastosowanie ma
nastepujgcy wzor:

P20 = 3Po - 2P_10
Px=(3x27,5)-(2x22,7)=82,5-45,4 =371

Wobec powyzszego wyliczenia, warto$¢ wskaznika P2 = 37,1 m2.



Uzasadnienie planu ogélnego gminy Miasto Stawno

Majgc wszystkie niezbedne dane, warto$¢ wskaznika ZAP przedstawia sie nastepujgco:

Wzor Dane wyjsciowe
PUM, M2o=9 983,4
ZAP = M20 T PUMo= 318 991 m?
20 P2 = 37,1 m?

ZAP =9983,4 - (318991/37,1) =9983,4 — 8 598,14 = 1 385,26
ZAP = 1385 o0sbb

Na podstawie powyzszych obliczen, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
wynosi 1385 osob.

2.2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

W mieécie Stawno ruch budowlany odbywa sie zaréwno na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, jak i decyzji o warunkach zabudowy na terenach, gdzie
plany miejscowe nie obowigzujg. Ze wzgledu na to, ze nie caly obszar miasta pokryty jest
planami miejscowymi, wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy uznano za racjonalne
i konieczne, aby ruch budowalny mogt byé kontynuowany w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, do czasu uchwalenia kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposbéb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy okreslony zostat w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.

Stosownie do przepisobw ww. rozporzadzenia, w celu wyznaczenia granic obszarow
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

,OkreSla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegfosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje
budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na
podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U.
z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

(...) oraz wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od
obrysu budynkow potozonych w zgrupowaniach budynkow.”

Na podstawie wskazanej przepisach rozporzadzenia metodologii, wyznaczony zostat obszar
uzupetnienia zabudowy na terenie miasta Stawno (na podstawie §1 ust. 1 pkt. 2
ww. rozporzadzenia), ktéry stanowi powierzchnie 333,2187 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z wytycznymi wskazanymi w ww. rozporzgdzeniu, do powierzchni
obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczong wg powyzszej metodologii, dodaje sie obszary
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o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg
(na podstawie §1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzgdzenia). Wyznaczenie wskazanego obszaru jest
niezbedne dla potrzeb oceny wartosci powiekszenia obszary uzupetnienia zabudowy
o dopuszczalng wartos¢ 25% jego powierzchni.

W wyniku tego dziatania uzyskano tgczng powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy:
464,2561 ha.

Przepisy rozporzadzenia dopuszczajg rozszerzenie granic obszardéw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o fgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Po =25% * (P - Pu)
gdzie:
P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,
P, — 0znacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,
Pu — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

Ppo = 25% * (464,2561 — 333,2187) = 32,7594 ha

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy zwigkszona o 25% powierzchni nie moze
przekroczy¢ wartosci 464,2561 ha, co pozwala o zwiekszenie wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy o wartos¢ 32,7594 ha.

W planie ogdélnym dokonano redukcji wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy na
obszarach objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz na obszarach, gdzie ksztatt geometryczny, wyznaczonego wg wskazanej metodologii
obszaru uzupetnienia zabudowy, powodowatby trudnosci interpretacyjne na dalszych
etapach inwestycyjnych. Dodatkowo zredukowano obszary uzupetnienia zabudowy na
terenach drég, dla ktérych brak jest potrzeby ustanawiania omawianych obszarow. W planie
0golnym nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy innych niz na podstawie
wskazanej powyzej metodologii.

2.3. Chionnosé¢ terenéw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy,
chtonnosé¢ luk w istniejacej zabudowie

W celu wyliczenia chionnosci luk w zabudowie powstatych w wyniku wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy, dokonano inwentaryzacji terenéw niezabudowanych oraz mozliwych
do zabudowania powstatych w ramach potencjalnego zwiekszenia obszaru uzupetnienia
zabudowy do granic geometrycznych dziatek lub uzytku gruntowego, przy czym zatozono
poszerzenie wytgcznie na najblizszym wyznaczonym obszarze uzupetnienia zabudowy.
Z bilansu chionnosci luk w zabudowie wytgczono tereny zabudowane o funkcji uzytkowania
innej niz mieszkalna, kierujgc sie oceng mozliwosci wydania decyzji administracyjnych dla
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realizacji zabudowy mieszkaniowej. Takie dziatanie byto konieczne z uwagi na strukture
zabudowy i metodologie obliczen.
Wytaczono z obliczen chionnosci luk w zabudowie, powstatych w wyniku wyznaczenia
obszaru uzupetniania zabudowy, tereny umozliwiajgce lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wykonana analiza stanu istniejgcego wykazata, ze dla obszaréw istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej brak jest mozliwosci realizacji nowej zabudowy na zasadzie
kontynuacji funkcji, z uwagi na sposéb zagospodarowania terenéw przylegtych do
istniejgcych  budynkéw, gdzie zlokalizowane tereny zieleni urzgdzonej, parkingdw
i infrastruktury uzupetniajgcej.
Wobec powyzszego, obliczono chtonnos¢ terendéw w zabudowie powstatych w wyniku
wyznaczenia obszaru uzupetniania zabudowy wylgcznie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
taczna powierzchnia luk w zabudowie powstaltych w wyniku wyznaczenia obszaru
uzupetniania zabudowy na terenie miasta Stawno wynosi 13,1800 ha.
Powyzsza warto$¢, zostata zredukowana o wskazniki ujmujgce mozliwos¢ realizacji
infrastruktury drogowej i publicznej w wysokosci 15% powierzchni terendéw.
taczna powierzchnia luk w zabudowie na terenie miasta Stawno uwzgledniajgc odliczenie
powierzchni pod infrastrukture (15%) wynosi: 11,2030 ha.
Dla obliczenia chtonnosci luk w zabudowie, przyjeto zatozenie, ze przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania na terenie miasta odpowiada 1 budynkowi mieszkalnemu lub
jednemu lokalowi mieszkalnemu. Taka metodologia pozwala na realne odzwierciedlenie
mozliwo$ci inwestycyjnych, tym samym dla obliczeh chtonnosci luk w zabudowie nalezato
przyjgc nastepujgce wskazniki:
PLZm — powierzchnia luk w zabudowie na terenie miasta uwzgledniajgca odliczenie
powierzchni pod infrastrukture (15%)
PD - srednia powierzchnia dziatki budowlane;j
PUMSr — przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wg danych GUS za rok 2024
OSsr — przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie wg danych GUS za rok 2024

Obliczenie chtonnosci luk zabudowy na terenie miasta Stawno:
e Obliczenie ilosci dziatek budowlanych:
ilos¢ dziatek budowalnych = PLZm / PD
ilos¢ dziatek budowalnych = 11,2030 ha / 0,0600 ha = 187

e Obliczenie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkarn:
powierzchnia uzytkowa mieszkan = liczba mieszkan X PUMsr
powierzchnia uzytkowa mieszkan = 187 X 67,0 m? = 12 529 m?

e Obliczenie chfonnosci luk w zabudowie wyrazonej w liczbie mieszkancéw:
chtonnos¢ luk w zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow = liczba mieszkan X OSsr
chtonnoé¢ luk w zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow = 187 X 2,44 = 456 osbb

Chtonnosci luk w zabudowie na terenach miasta wyrazona w liczbie mieszkancéw wynosi:
456 osob.
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2.4. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w tym luk w istniejacej zabudowie

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej,
dokonano analizy i wyznaczenia obszarow niezabudowanych, dla ktérych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wprowadzajg mozliwosé inwestycyjng w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

Dokonano rozdziatu terenéw mieszkaniowych dopuszczonych do realizacji w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dodatkowo, z uwagi na strukture wystepujgcej zabudowy na terenie miasta i okreslone
zroznicowane wskazniki zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej, dokonano kategoryzacji
terenéw zabudowy wielorodzinnej na strefe 1 i strefe 2. Dokonanie podziatu terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczonej do realizacji w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne strefy zostato uwarunkowane
dopuszczonymi wskaznikami intensywnosci zabudowy, ktére majg realny wplyw na ocene
chtonnosci terendw oraz brak mozliwosci wyodrebnienia wskaznika ujednoliconego.

Analizg chtonnosci terendw mieszkaniowych ustalonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego objeto wytgcznie dziatki budowlane Ilub obszary
posiadajgce ksztatt umozliwiajgcy wprowadzenie zabudowy, ktére sg niezabudowane.

Obliczenie chfonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Strefa 1

Podkategoria strefy 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny w Scistym centrum miasta o charakterystyce zabudowy sSrédmiejskiej. Zgodnie
z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania dopuszcza sie realizacje zabudowy na
powierzchni 100% dziatki. Tym samym, nalezato w pierwszej kolejnosci okresli¢
powierzchnie uzytkowg mieszkalng PUMmw uwzgledniajgc usrednione parametry zabudowy
dopuszczone w planie miejscowym, w tym celu nalezato skorzysta¢ ze wzoru:

PUMmw = POWz x LKmw x WSPz
gdzie:
POWz - okresla powierzchnie zabudowy (100%) dopuszczong w planie miejscowym
w stosunku do powierzchni terendw umozliwiajgcych realizacje zabudowy,
LKmw — okresla usredniong liczbe kondygnacji nadziemnych mozliwg do realizacji
w planach miejscowych,
WSPz - okresla wspdlnik zabudowy, stanowigcy 75% powierzchni zabudowy w stosunku
do liczby kondygnagiji, jako wartos¢ ujmujgce czesci niemieszkalne budynku.

Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkalnej:
PUMmw = 0,2930 ha x 5 x 0,75 = 1,0988 ha

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna w strefie 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wynosi 1,0988 ha.
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Dla obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego strefie 1, konieczne bylo okreslenie wskaznikow,
pozwalajgcych na realne wyliczenie mozliwosci inwestycyjnych, w tym celu okreslono
i przyjeto do wyliczen nastepujace wskazniki:

e PUMmw - powierzchnia uzytkowa mieszkalna,

o PUMSr — przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wg danych GUS za rok

2024,
e OSsr - przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie wg danych GUS za rok 2024.

Obliczenia chfonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie 1:

PUMmw / PUMSsr x OSsr
(1,0988 ha / 0,0067 ha) x 2,44 = 400

Chtonnos¢é terendw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy wielorodzinnej w strefie 1, wyrazona w liczbie osoéb wynosi:
400 osob.

Strefa 2

Podkategoria strefy 2 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje
tereny oddalone od Scistego centrum miasta, gdzie jest mozliwo$é zastosowania mniejszych
wskaznikow intensywnosci zabudowy niz dopuszczone w planie miejscowym w celu
wprowadzenia uzupetniajgcego zagospodarowania w postaci miejsc postojowych, zieleni
urzgdzonej i terendw rekreacji. Wskazniki okre$lone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego sg zréznicowane, dopuszczajg realizacje zabudowy na
powierzchni od 60% do 100% dziatki. Dla potrzeb okreslenia chtonnosci tych terenéw
usredniono wskazniki zabudowy dostosowane do realnych mozliwosci zagospodarowania
terenu. W pierwszej kolejnosci nalezato okresli¢ powierzchnie uzytkowg mieszkalng PUMmw
uwzgledniajgc usrednione parametry zabudowy dopuszczone w planie miejscowym, w tym
celu nalezato skorzystac ze wzoru:

PUMmw = POWz x LKmw x WSPz
gdzie:
POWz — okre$la powierzchnie zabudowy (60%) dopuszczong w planie miejscowym
w stosunku do powierzchni terenéw umozliwiajgcych realizacje zabudowy,
LKmw — okresla usredniong liczbe kondygnacji nadziemnych mozliwg do realizaciji
w planach miejscowych,
WSPz — okresla wspétczynnik zabudowy, stanowigcy 75% powierzchni zabudowy
w stosunku do liczby kondygnacji, jako wartos¢ ujmujgca czesci niemieszkalne budynku.

Obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie 2:

PUMmw / PUMSr x OSsr
PUMmw = (1,3570 ha x 0,6) x 4 x 0,75 = 2,4426 ha
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Powierzchnia uzytkowa mieszkalna w strefie 2 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wynosi 2,4426 ha.
Dla obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w strefie 2, konieczne bylo okreslenie wskaznikow,
pozwalajgcych na realne wyliczenie mozliwosci inwestycyjnych, w tym celu okreslono
i przyjeto do wyliczen nastepujgce wskazniki:

e PUMmw - powierzchnia uzytkowg mieszkalna,

e PUMSr — przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wg. danych GUS za rok

2024,
e OSsr - przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie wg danych GUS za rok 2024.

Obliczenia chfonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego strefie 2:
PUMmw / PUMS$r x OSsr
(2,4426 ha/ 0,0067 ha) x 2,44 = 890

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy wielorodzinnej w strefie 2, wyrazona w liczbie oséb wynosi:
890 oséb.

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy wielorodzinnej na terenie miasta Stawno, wyrazona w liczbie
0s6b wynosi: 1290 osoéb.

Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

¥ gczna powierzchnia terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie miasta Stawno
wynosi 13,2800 ha.

Powyzsza wartos¢, zostata zredukowana o wskazniki ujmujgce mozliwos¢ realizacji
infrastruktury drogowej i publicznej w wysokoéci 15% powierzchni terendw.

¥ gczna powierzchnia terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie miasta Stawno
uwzgledniajgc odliczenie powierzchni pod infrastrukture (15%) wynosi: 11,2880 ha.

Dla obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, konieczne
byto okreslenie wskaznikow, pozwalajgcych na realne wyliczenie mozliwosci inwestycyjnych,
w tym celu okre$lono i przyjeto do wyliczen nastepujgce wskazniki:

e PLZm - powierzchnia terenéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie miasta uwzgledniajgca odliczenie powierzchni pod infrastrukture (15%)

e PD - $rednia powierzchnia dziatki budowlanej

e PUMSr — przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania wg danych GUS za rok
2024

e OS$r— przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie wg danych GUS za rok 2024
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Dla obliczenia chtonnosci terenéw objetych planami zagospodarowania przestrzennego,
przyjeto zatozenie, ze przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania na terenie gminy
odpowiada 1 budynkowi mieszkalnemu Ilub jednemu lokalowi mieszkalnemu. Taka
metodologia pozwala na realne odzwierciedlenie mozliwosci inwestycyjnych w planach
miejscowych oraz oparta jest na aktualnych danych statystycznych.

Obliczenie chfonnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie miasta Stawno:

o Obliczenie ilosci dziatek budowlanych:

ilos¢ dziatek budowalnych = PLZw / PD

ilos¢ dziatek budowalnych = 11,2880 ha / 0,0600 ha = 188

¢ Obliczenie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan:
powierzchnia uzytkowa mieszkan = liczba mieszkan X PUMsr
powierzchnia uzytkowa mieszkan = 188 X 67,0 m? = 12 596 m?

o Obliczenie chionnosci terenéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie miasta Stawno wyrazonej w liczbie mieszkahcow:

chtonnos$¢ luk w zabudowie wyrazone w liczbie mieszkancéw = liczba mieszkan X OSsr

chtonnoé¢ luk w zabudowie wyrazone w liczbie mieszkancow = 188 X 2,44 = 459 osbb

Wobec powyzszych zatozen, chtonnosé terendéw niezabudowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie
miasta Stawno wynosi: 459 osob.

2.4. Zestawienie chtonnosci terenéw niezabudowanych i zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie Chtonnosé¢ luk Chtonnosé¢ luk Rezerwa
maksymalne MPZP ouz zapotrzebowania
(osoby) (osoby) (osoby) (osoby)
1385 1749 456 - 820

1385 — (1290 + 459) — 456 = - 820

Przeprowadzona analiza bilansu chtonnosci terendéw niezabudowanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, luk z zabudowie powstatych w wyniku
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie wykazata, ze chtonnos¢ terenéw niezabudowanych przewyzsza
zapotrzebowanie gminy na nowe tereny mieszkaniowe.

Wobec powyzszego, w planie ogdélnym nie _ma_ mozliwosci wyznaczenia nowych stref
planistycznych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, poza terenami objetymi ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, poza wyznaczonym obszarem
uzupetnienia zabudowy i jego poszerzeniem oraz poza istniejgcg zabudows.
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2.5. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy na terenie objetym planem ogélnym dopuszcza sie
wyznaczenie, w sposob roztgczny, nastepujgcych stref planistycznych:
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

—

2) strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);
3) strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ2);
4) strefy ustugowej (SU);

strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH);
strefy gospodarczej (SP);

strefy produkcji rolniczej (SR);

strefy infrastrukturalnej (Sl);

9) strefy zieleni i rekreacji (SN);

10) strefy cmentarza (SC);

11) strefy gérnictwa (SG);

12) strefy otwartej (SO);

13) strefy komunikacyjnej (SK).

Gminny katalog stref planistycznych jest jednym z elementow gminnych standardéw
urbanistycznych, ktéry moze dodatkowo obejmowaé gminne standardy dostepnosSci
infrastruktury spotecznej.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

— profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zatgcznikiem do rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow,

— wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy obligatoryjnie
w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, fakultatywnie w strefach: Sl, SN, SC, SG,
SO, SK,

— wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz

wskazany w zatgczniku do ww. rozporzadzenia, obligatoryjnie w strefach: SW, SJ,
SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC, fakultatywnie w strefach: SG, SO, SK.

(2]

~ (9]
e = —

oo

Gminny katalog stref planistycznych — rodzaje stref
Przed przystgpieniem do podziatu obszaru miasta Stawno na strefy planistyczne wykonano
analizy w zakresie: wnioskdw ztozonych do planu ogdlnego, wyrazajgcych zamierzenia
inwestycyjne wiascicieli nieruchomosci, dziatan inwestycyjnych, realizowanych na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy,
stanu faktycznego obszaru objetego opracowaniem, uwarunkowan przestrzennych,
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, a takze uksztattowania obszaru
uzupetnienia zabudowy.
Na podstawie dokonanych analiz wyznaczono gminny katalog stref planistycznych,
obejmujgcy nastepujace strefy:

1) strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

2) strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
3) strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ);
4) strefy ustugowe (SU);
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5) strefe handlu wielkopowierzchniowego (SH);
6) strefy gospodarcze (SP);
7) strefy produkgji rolniczej (SR);

)

oo

strefy infrastrukturalne (SI);

9) strefy zieleni i rekreacji (SN);

10) strefe cmentarza (SC);

11) strefy otwarte (SO);

12) strefy komunikacyjne (SK).
Nie wyznaczono stref gérnictwa (SG), gdyz zgodnie z analizg stanu faktycznego oraz analizg
zapotrzebowania inwestycyjnego, wyrazong w postaci ztozonych wnioskéw do planu
0gdlnego, nie zachodzita taka potrzeba.

Przyczyny wyznaczenia gminnego katalogu stref planistycznych — zasady wyznaczenia
geometrii obszaréw, profile funkcjonalne stref planistycznych

Celem wyznaczenia stref planistycznych jest zapewnienie spdjnego i zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego miasta, ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
ograniczenie ryzyka zwigzanego z niekontrolowang zabudowa, realizowana poprzez:

— zachowanie istniejgcych oraz tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym preferowaniu intensyfikacji
i uzupetniania zabudowy na terenach juz zagospodarowanych, w szczegdlnoSci
posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

— utrzymanie oraz rozwoj terendéw przeznaczonych pod dziatalnos¢ produkcyjng
i ustugowg, realizowane w oparciu o0 zasady racjonalnego gospodarowania
przestrzenig i zrbwnowazonego rozwoju lokalnej gospodarki. Lokalizacja tych funkcji
uwzglednia istniejgcg i planowang infrastrukture techniczng oraz komunikacyjna,
a takze konieczno$¢ ograniczania konfliktbw przestrzennych z zabudowag
mieszkaniowg i obszarami o wysokich warto$ciach przyrodniczych,

— ochrone terendéw zieleni o wyksztatconej strukturze przyrodniczej, znajdujgcych sie
w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, gruntéw zmeliorowanych, a takze terenow lasu,

— uwzglednienie i wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego gminy,
w szczegolnosci transportu drogowego i kolejowego, w celu zapewnienia sprawnej
i spéjnej obstugi komunikacyjnej obszaru.

Przy wyznaczaniu geometrii stref planistycznych kierowano sie danymi przestrzennymi
w postaci granic ewidencyjnych dziatek oraz granic uzytkdw gruntowych, faktycznym
sposobem uzytkowania terenu, a takze planowanym sposobem zagospodarowania terenu,
wyrazonym w ztozonych wnioskach do planu ogoélnego, przy uwzglednieniu uwarunkowan
przestrzennych miasta Stawno.

Wyznaczajgc poszczegolne strefy planistyczne, kierowano sie nastepujgcymi zasadami:

— strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) zostaty
wyznaczone zgodnie z zasiegiem wynikajgcym z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznego zagospodarowania terenu.
Strefa SW dominuje w granicach S$cistego centrum miasta, gdzie funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna wzajemnie sie przenikajg. Wydzielenie
osobnych stref z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng na tym
obszarze nie jest zasadne z punktu widzenia funkcjonowania planu ogdlnego. Z tego
wzgledu skorzystano z mozliwosci dopuszczenia w profilu dodatkowym stref SW
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funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, aby nie ogranicza¢é dotychczasowego
zagospodarowania terenu;

— strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) zostaly
wyznaczone zgodnie z zasiegiem wynikajgcym <z  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, faktycznego zagospodarowania terenu oraz
W oparciu o0 obszar uzupetnienia zabudowy wraz z jego dopuszczalnym
rozszerzeniem, po analizie uwarunkowan  przestrzennych, istniejgcego
zagospodarowania, sposobu wydzielenia i rodzaju uzytkow gruntowych, a takze
ztozonych wnioskéw do planu ogélnego;

— strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (SZ) zostaty wyznaczone wytacznie
dla istniejgcych gospodarstw rolnych, uwzgledniajgc przebieg uzytkow gruntowych —
gruntoéw rolnych zabudowanych ,Br”;

— strefy ustugowe (SU) zostaty wyznaczone jako usankcjonowanie istniejgcego
zagospodarowania terendéw, w miejscach lokalizacji obiektow zwigzanych z ustugami
handlu, edukac;ji, kultury, kultu religijnego, administracji, zdrowia i pomocy spotecznej,
a takze na podstawie zamierzen inwestycyjnych, wyrazonych w ztozonych wnioskach
do planu ogdlnego;

— strefa handlu  wielkopowierzchniowego (SH) =zostata wyznaczona jako
usankcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu parku handlowego w rejonie
ulic: Lacznej i Polanowskiej;

— strefy gospodarcze (SP) zostaly wyznaczone zgodnie z zasiegiem wynikajgcym
z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jako usankcjonowanie
istniejgcego  zagospodarowania terenbw oraz na podstawie zamierzen
inwestycyjnych, wyrazonych w zlozonych wnioskach do planu ogdlnego,
w szczegolnosci w potudniowej czesci miasta, w rejonie wezta drogi ekspresowej S6;

— strefy produkcji rolniczej (SR) zostaty wyznaczone jako usankcjonowanie istniejgcego
zagospodarowania terenéw;

— strefy infrastrukturalne (Sl) zostaly wyznaczone w granicach terendéw z istniejgcg
i planowang infrastrukturg techniczng, w tym infrastrukturg komunikacyjng w postaci
drog o klasie nizszej niz zbiorcza;

— strefy zieleni i rekreacji (SN) zostaly wyznaczone jako usankcjonowanie istniejgcego
zagospodarowania terendw zieleni urzgdzonej, w tym parkéw i skwerdow miejskich
oraz terendw ogrodow dziatkowych, a takze jako uzupetnienie stref planistycznych
dedykowanych zabudowie mieszkaniowej;

— strefa cmentarza (SC) obejmuje obszar istniejgcego cmentarza oraz teren
przewidziany pod jego poszerzenie, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

— strefy otwarte (SO) zostaty wyznaczone na podstawie uwarunkowan przestrzennych
miasta, jako usankcjonowanie terenow rolniczych, terenéw lesnych oraz terenow woéd
powierzchniowych;

— strefy komunikacyjne (SK) zostaty wyznaczone dla przebiegajgcych przez teren
miasta drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych oraz linii kolejowych, w ich
granicach ewidencyjnych.

Dla wszystkich stref okreslono profile funkcjonalne podstawowe — obligatoryjne i dodatkowe

(fakultatywne), zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
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planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
Zestawienie stref z przypisanymi profilami funkcjonalnymi przedstawiono w Tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Zestawienie stref i profili funkcjonalnych

th):jezf;j Profil podstawowy Profil dodatkowy
SW | teren zabudowy mieszkaniowej | teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren | jednorodzinnej
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
SJ teren zabudowy mieszkaniowej | teren zieleni naturalnej, teren lasu

jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

SZ

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

SuU

teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren sktadow i magazynow, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

SH

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

SP

teren produkgciji, teren komunikaciji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalne;,
teren lasu, teren wod

SR

teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkc;ji
rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Sl

teren infrastruktury technicznej, teren
komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych

teren
zieleni

teren ustug, teren produkciji,
zieleni  urzadzonej, teren
naturalnej, teren wod
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SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, | teren ustug sportu i rekreacji, teren
teren wod, teren komunikacji, teren | ustug kultury i rozrywki, teren ustug
ogrodow dziatkowych, teren | handlu detalicznego, teren ustug
infrastruktury technicznej gastronomii, teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

SC teren cmentarza, teren komunikacji, | teren ustug kultu religiinego, teren
teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow | zieleni naturalnej

dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SO teren rolnictwa z zakazem zabudowy, | teren zieleni urzadzonej
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
SK teren autostrady, teren drogi | teren drogi zbiorczej

ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikaciji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Przyczyny wyznaczenia gminnego katalogu stref planistycznych — zasady wyznaczenia
wskaznikow

Miasto Stawno jest jednostkg administracyjna, w obrebie ktérej dominuje zwarta zabudowa
z wyksztatcong strukturg przestrzenng i infrastrukturalng. Wprowadzenie w planie ogélnym
maksymalnych wskaznikow wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, udziatu
nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej wynika z potrzeby zachowania fadu przestrzennego oraz ochrony lokalnych walorow
krajobrazowych. Przyjete wskazniki sprzyjajg ochronie ciagtosci proceséw biologicznych oraz
utrzymaniu powigzan przyrodniczych na obszarze miasta. Ustalenia planu ogdlnego
umozliwiajg harmonijne integrowanie rozwoju zabudowy z wystepujacymi uwarunkowaniami
spoteczno-gospodarczymi, tworzgc podstawy dla zréwnowazonego rozwoju przestrzennego
miasta Stawno.

Przy ustalaniu ww. wskaznikow jako dane wyjsciowe przyjeto parametry ustalone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez
parametry charakteryzujgce istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terendw.
Zrdznicowanie wskaznikéw urbanistycznych w poszczegdinych strefach planistycznych
umozliwia dostosowanie skali i formy zabudowy do istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta. Ustalenie minimalnych wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej
ma na celu ograniczenie nadmiernego uszczelniania terenu, poprawe retencji wod
opadowych oraz zachowanie korzystnych warunkéw mikroklimatycznych, co ma szczegolne
znaczenie w obszarach intensywniejszego zagospodarowania.
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Okreslone w planie ogélnym profile funkcjonalne oraz przypisane im parametry
urbanistyczne wyznaczajg jedynie ogolne, dopuszczalne granice zagospodarowania terenu,
co wynika z istoty samego dokumentu planu ogdinego. Ostateczne przeznaczenie terenu,
zgodne z funkcjami dopuszczonymi w danej strefie, jak rowniez szczegétowe parametry
zabudowy, mieszczgce sie w ramach ustaleh panu ogdlnego, bedg ustalane na dalszym
etapie procesu planistycznego, tj. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2.6. Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy sSrédmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogéinym

Na obszarze Stawna wyznaczono obszar zabudowy srodmiejskiej w ramach historycznego
ukfadu urbanistycznego miasta. Dotyczy on przede wszystkim zabudowy historycznej
otaczajgcej rynek miejski, ale réwniez obejmuje kwartalty zabudowy ograniczone ulicg Armii
Krajowej, torami kolejowymi oraz rzekami: Wieprza i Moszczenica.

Wyznaczenie obszaru zabudowy s$rédmiejskiej w planie ogdlnym wynika z potrzeby
zachowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, z czytelnym, historycznie
uksztattowanym uktadem urbanistycznym, charakteryzujgcym sie koncentracjg funkciji
mieszkaniowych, ustugowych, handlowych, administracyjnych i spotecznych. Obszar
zabudowy srodmiejskiej cechuje sie dominacjg zabudowy pierzejowej oraz kwartatowej,
niewielkimi odlegto$ciami pomiedzy obiektami, ograniczonym udziatem zieleni prywatnej na
rzecz przestrzeni publicznych. Funkcjonujg tu kluczowe dla miasta przestrzenie publiczne,
w tym rynek i ulice o znaczeniu reprezentacyjnym oraz miejsca koncentracji aktywnosci
spotecznej i gospodarczej. Ustalenia planu ogdélnego w zakresie obszaru zabudowy
srédmiejskiej umozliwig ksztattowanie zabudowy o wyzszych parametrach i nizszym udziale
powierzchni biologicznie czynnej, w celu uzupetnienia istniejgcej zabudowy, racjonalnego
wykorzystania przestrzeni oraz wzmacniania roli centrum miasta jako miejsca koncentraciji
ustug, aktywnosci spotecznej i zycia publicznego.

Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej ma znaczenie dla stosowania przepiséw
prawa budowlanego i ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego —
uprawnia do zmniejszenia o maksymalnie 2/3 zapisanego w planie ogélnym minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

3. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Na obszarze miasta Stawno wystepujg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozmieszczenie poszczegdlnych
uwarunkowan mozliwych do prezentacji graficznej przedstawiono na zatgczniku nr 1 do
uzasadnienia. Dodatkowo, dla zestawienia danych, zaprezentowano graficznie
rozmieszczenie stref planistycznych na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta
Stawno na zatgczniku nr 3 do uzasadnienia.

Szczegotowy wykaz uwarunkowan wskazanych w art. 13b ustawy oraz sposéb ich
uwzglednienia przedstawiono w Tabeli nr 2.
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Tabela nr 2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta

Uwarunkowania — analizowane dane

Sposoéb uwzglednienia w POG

3.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Miasto Stawno nie dysponuje strategia
rozwoju gminy, ktorej opracowanie zostato
wszczete po wejsciu w zycie przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

oraz niektérych innych

ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Nie dotyczy.

3.2. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa
Zachodniopomorskiego
Zrédto:  Uchwata Nr  XVII/214/20  Sejmiku  Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Z 24 czerwca 2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 3564)
Cel . Wzmacnianie powigzan | W planie ogélnym wyznaczono strefy
zewnetrznych wojewdédztwa: komunikacyjne (SK) obejmujace
1. Rozwdj wspdipracy w  dziedzinie | ponadregionalne trasy komunikacyjne:

planowania przestrzennego i polityki | drogowe i kolejowe.

regionalnej w Regionie Morza

Battyckiego.
2. Rozwé¢j wspdtpracy transgranicznej

z Republikag Federalng Niemiec

w dziedzinie planowania

przestrzennego i polityki regionalnej.
3. Wspdtpraca i koordynacja polityki

przestrzennej z sgsiednimi

wojewodztwami.

Cel Il. Ochrona i ksztattowanie $srodowiska
przyrodniczego:

4.

Zachowanie waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i  przeciwdziatanie
negatywnym skutkom antropopresiji.

Przeciwdziatanie niekorzystnym

zZmianom klimatycznym oraz
ograniczenie emisji zanieczyszczen do
atmosfery.

Ochrona i racjonalne Kkorzystanie
z zasobow wod powierzchniowych
i podziemnych.

Ochrona i racjonalne wykorzystanie

strefy brzegowej morza.
Ochrona powierzchni ziemi i racjonalne

W planie ogolnym dokonano czytelnej

delimitacji stref planistycznych
dedykowanych  zabudowie,  zachowujgc
koncentracje funkcji mieszkaniowych

w $rédmiesciu i na terenach istniejgcych
osiedli oraz wyznaczajac strefy dedykowane
funkcjom ustugowym i produkcyjnym na
obrzezach miasta, wzdluz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych: drogowych i kolejowych.
W celu zachowania waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych miasta wyznaczono strefy
SO i SN, obejmujgce doliny rzeczne, tereny
laséw oraz otwarte tereny rolnicze.
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10.

11.

wykorzystanie gleb.

Wykorzystanie kopalin uwzgledniajace
potrzeby gospodarcze oraz ochrone
Srodowiska.

Ochrona i powigkszenie powierzchni
obszaréw lesnych oraz zadrzewionych.
Zachowanie réznorodnosci biologicznej
i rozwoj systemu obszaréw chronionych
oraz jego integracja z systemami
pozaregionalnymi.

Cel lll. Rozwdj potencjatu ludnosciowego:

1.

zamieszkania
jakosci zycia

Wzrost  atrakcyjnosci
przez poprawe
mieszkancow.
Wzmocnienie potencjatu
demograficznego wojewddztwa.
Dostosowanie do
demograficznych.
Przeciwdziatanie depopulacji centralngj
[ potudniowo-wschodniej czesci
wojewddztwa.

zmian

W planie o0gdlnym wyznaczono strefy
planistyczne dedykowane zabudowie
wielofunkcyjnej, umozliwiajgce rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
przestrzeni publicznych. W celu zapewnienia
rozwoju gospodarczego miasta wyznaczono
strefy dedykowane funkcjom ustugowym

i produkcyjnym.

Cel IV. Przeksztalcenia sieci osadnicze;j:

1.

Rozwdj i poprawa powigzan gtéwnych
biegunow wzrostu wojewodztwa
(Szczecinski obszar  funkcjonalny
(metropolitalny) (SOM) i Koszalinsko-

Kotobrzesko-Biatogardzki obszar
funkcjonalny (KKBOF)) zdolnych do
konkurowania w przestrzeni krajowe;j

i europejskiej.

Rozwdéj policentrycznej sieci osadniczej
wojewddztwa, umozliwiajgcej procesy
dyfuzji rozwoju z biegunéw wzrostu do
pozostatych osrodkow i poprawe
spéjnosci przestrzennej  wewnatrz
wojewddztwa.

W planie o0gdlnym wyznaczono strefy
planistyczne dedykowane zabudowie
wielofunkcyjnej, umozliwiajgce rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
przestrzeni publicznych. W celu zapewnienia
rozwoju gospodarczego miasta wyznaczono
strefy dedykowane funkcjom ustugowym
i produkcyjnym. Ponadto wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK) obejmujgce gtéwne trasy
komunikacyjne: drogowe i kolejowe.

Cel V. Ochrona dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego:

1.

Zahamowanie  degradacji  obiektow
zabytkowych i dobr kultury
wspotczesnej, poprawa ich stanu
i sposobu wykorzystania.

Obszarowa ochrona obiektow

dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

W planie ogdélnym wyznaczono strefy
planistyczne, ktore umozliwiajg zachowanie
[ ochrone historycznego uktadu
urbanistycznego srédmiescia.  Parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu
zastosowane w tych strefach ustalono
zgodnie z parametrami zawartymi
w  obowigzujgcym  miejscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego. Dla
pozostatych obiektéw i obszaréw objetych
ochrong konserwatorskg wyznaczono strefy

19




Uzasadnienie planu ogélnego gminy Miasto Stawno

planistyczne, ktére uwzgledniajg istniejgca
funkcje oraz gabaryty zabytkéw.

Cel VI. Rozwgj infrastruktury spotecznej:

1.

Poprawa standardu zasobow
mieszkaniowych i procesu rozwoju
mieszkalnictwa.

Rozwo;j ilosciowy i  jakosciowy
szkolnictwa oraz sfery naukowo-
badawczej.

Poprawa jakosci i dostepnosci do ustug
opieki zdrowotne.
Poprawa  wykorzystania
uzdrowiskowego.
Poprawa dostepu i podniesienie jakosci
ustug kulturalnych.

potencjatu

W planie ogdélnym wyznaczono strefy
planistyczne dedykowane zabudowie
wielofunkcyjnej, umozliwiajgce rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
przestrzeni publicznych.

Cel VII. Wzrost i rozwoj gospodarczy:

1.

. Wspieranie

Wzrost aktywnosci ekonomicznej
i poziomu innowacyjno$ci w gospodarce
wojewodztwa.

Rozbudowa potencjatu  gospodarki
morskiej w oparciu o porty morskie.
Jakosciowy i ilosciowy rozwdj rynku
pracy.

wzrostu
rozwoj

gospodarczego
turystycznego
endogenicznego

poprzez
potencjatu
wojewddztwa.
Wykorzystanie  potencjatu  rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wojewodztwa
do rozwoju gospodarki zywnosciowej
i produkcji specjalistyczne;.
Prowadzenie trwale zroznicowanej
gospodarki lesne;j.

W celu zapewnienia rozwoju gospodarczego
miasta wyznaczono strefy dedykowane
funkcjom ustugowym i produkcyjnym.
Umozliwiono dalsze prowadzenie gospodarki
rolnej i lesnej poprzez wyznaczenie stref
otwartych (SO), bez mozliwoéci zabudowy
kubaturowej, na terenach rolniczych oraz
lesnych.

Cel

VIII. Poprawa zewnetrznej

i wewnetrznej dostepnosci transportowej
oraz sprawnosci systemu transportowego:

1.

Wzmacnianie i ksztattowanie systemu
ponadregionalnych i transgranicznych
powigzan drogowych wojewddztwa.
Usprawnianie systemu drég
wojewodzkich, spojnego przestrzennie
z systemem drég krajowych.
Ksztattowanie  systemu zewnetrznych
i wewnetrznych kolejowych powigzan
transportowych.

Rozwdj transportu zbiorowego.

Rozwdj transportu morskiego.

W planie ogdélnym wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK) obejmujgce gtéwne trasy
komunikacyjne: drogowe, w tym droge
wojewoddzkg nr 205 oraz kolejowe. Ponadto
kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
podstawowym teren infrastruktury technicznej
oraz teren komunikacji, co umozliwia
rozbudowe uktadu komunikacyjnego na
terenie catego miasta.
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6. Poprawa zeglownosci na Odrze.
7. Rozwdj i zapewnienie bezpiecznego
funkcjonowania transportu lotniczego.
8. Rozwdj transportu intermodalnego.
Cel IX. Rozbudowa infrastruktury | W planie ogolnym dla terenéw: oczyszczalni

technicznej, poprawa gospodarki wodno-

Sciekowej,

rozwoj energetyki

wykorzystujgcej odnawialne Zzrodta energii
i zwiekszenie dostepnosci cyfrowe;j:

1.

2.

w

10.

. Zahamowanie wzrostu i

Budowa i rozw¢j konwencjonalnych
zrédet energii.
Rozbudowa i modernizacja sieci

i urzgdzen elektroenergetycznych.
Budowa i rozbudowa sieci gazowych.
Wzrost wykorzystania odnawialnych
zrédet energii oraz rozwdj systemu
rozproszonych zrodet energii.

Dziatania na rzecz wykorzystania
potencjatu wojewodztwa w sektorze
biogospodarki dla rozwoju energetyki
odnawialne;j.

. Zwiekszenie dostepnosci oraz zdolnosci

wykorzystania
teleinformatycznych.
Racjonalne  wykorzystanie zasobow
wod do celéw komunalnych,
gospodarczych i przyrodniczych.
Budowa i rozbudowa systemoéw
oczyszczania Sciekow zgodnie
z Krajowym Programem Oczyszczania
Sciekoéw.

technologii

obnizenie
istniejgcego ryzyka powodziowego oraz
przeciwdziatanie skutkom suszy.
Usprawnienie  systemu  gospodarki
odpadami.

sciekow, uje¢ wod podziemnych, gtéwnego
punktu zasilana, stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu  wyznaczono  strefy
infrastrukturalne (Sl). Ponadto kazda strefa
planistyczna zawiera w profilu podstawowym
teren infrastruktury technicznej, co umozliwia
rozbudowe sieci i urzgdzeh infrastruktury
technicznej na terenie catego miasta.

Cel X. Rozwd¢j infrastruktury obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1.

Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwoj
infrastruktury obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

W planie ogdlnym kazda strefa planistyczna
zawiera w profilu podstawowym teren
infrastruktury technicznej i teren komunikacji,
co umozliwia rozw¢j obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
stuzgcej obronnosci i  bezpieczenstwu
panstwa. W planie ogolnym wyznaczono
strefy komunikacyjne (SK) obejmujace
gtéwne trasy komunikacyjne: drogowe oraz
kolejowe.
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Cel XI. Wykorzystanie  wspdlnego
potencjatu i integracja miejskich obszarow
funkcjonalnych.

Nie dotyczy miasta Stawno.

Cel XIl. Racjonalizacja rozwoju
gospodarczego i ochrona  zasobdéw
w obszarze funkcjonalnym Strefy
Przybrzeznej.

Nie dotyczy miasta Stawno.

Cel XIll. Przeciwdziatanie marginalizaciji
i wsparcie rozwoju w  obszarze
funkcjonalnym Specjalnej Strefy Wigczenia.

Nie dotyczy miasta Stawno.

Cel XIV. Poprawa spojnosci wewnetrznej
i przetamywanie peryferyjnosci
przygranicznego obszaru funkcjonalnego.

Nie dotyczy miasta Stawno.

Cel XV. Rozwoj funkcji metropolitalnych
oraz roli Szczecina w europejskiej i krajowej
sieci miast.

Nie dotyczy miasta Stawno.

Cel XVI. Racjonalizacja struktury

funkcjonalno-przestrzenne;j i sieci

osadniczej oraz wzmocnienie funkgji

miejskich:

1. Wspieranie policentrycznej sieci
osadniczej i funkcji miejskich.

2. Wspieranie rozwoju wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych.

W planie ogélnym wyznaczono obszar
zabudowy  srodmiejskiej, co  umozliwi
ksztattowanie  zabudowy o  wyzszych
parametrach i nizszym udziale powierzchni
biologicznie czynnej, w celu uzupetnienia
istniejgcej zabudowy, racjonalnego
wykorzystania przestrzeni oraz wzmacniania
roli centrum miasta jako miejsca koncentracji
ustug, aktywnosci spotecznej i zycia
publicznego.

Cel XVII. Poprawa standardow zycia

mieszkancow:

1. Poprawa sytuacji demograficznej
i standarddéw zycia mieszkancoéw.

W planie ogdélnym wyznaczono strefy
planistyczne dedykowane zabudowie
wielofunkcyjnej, umozliwiajgce rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
przestrzeni publicznych.

Cel XVIII. Ochrona waloréw przyrodniczych

i dziedzictwa kulturowego:

1. Ochrona i zachowanie zasobow
przyrodniczych i krajobrazu SOM.

2. Ochrona i ksztaltowanie dziedzictwa
kulturowego.

W celu zachowania waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych miasta wyznaczono strefy
SO i SN, obejmujgce parki miejskie, doliny
rzeczne, tereny lasow oraz otwarte tereny
rolnicze.

W planie ogdélnym wyznaczono strefy
planistyczne, ktore umozliwiajg zachowanie
[ ochrone historycznego uktadu
urbanistycznego  srédmiescia. Parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu
zastosowane w tych strefach ustalono
zgodnie z parametrami zawartymi
w  obowigzujgcym  miejscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego. Dla
pozostatych obiektéw i obszarow objetych
ochrong konserwatorskg wyznaczono strefy
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planistyczne, ktére uwzgledniajg istniejgca
funkcje oraz gabaryty zabytkéw.

Cel XIX. Wzmacnianie szczecinskiego

obszaru funkcjonalnego jako osrodka

wzrostu gospodarczego:

1. Rozwdj gospodarczy obszaru w oparciu
o potencjat portéw morskich.

2. Wzrost aktywnosci gospodarczej
i poziomu innowacyjnosci.

3. Gospodarcze wykorzystanie potencjatu
turystycznego.

W planie ogolnym kazda strefa planistyczna
zawiera w profilu podstawowym teren
infrastruktury technicznej i teren komunikacji,
co umozliwia rozwdj infrastruktury turystyki
pieszej, rowerowej, czy wodnej na terenie
catego miasta.

Cel XX. Wzmacnianie wewnetrznych
i zewnetrznych powigzan transportowych.

W planie ogoélnym wyznacza sie strefy
komunikacyjne (SK) obejmujgce gtowne trasy
komunikacyjne: drogowe oraz Kkolejowe.
Ponadto kazda strefa planistyczna zawiera
w profilu podstawowym teren infrastruktury
technicznej oraz teren komunikacji, co
umozliwia rozbudowe uktadu
komunikacyjnego na terenie catego miasta.

Cel XXI. Utworzenie w SOM sprawnie

dziatajgcych systeméw infrastruktury

technicznej w dziedzinie energetyki,
gospodarki odpadami i ochrony
przeciwpowodziowej:

1. Budowa, przebudowa i modernizacja
systeméw energetycznych, w tym ze
zrédet odnawialnych.

2. Zwiekszenie efektywnosci
gospodarowania odpadami.

3. Zahamowanie wzrostu i obnizenie
istniejgcego ryzyka powodziowego.

W planie ogdinym kazda strefa planistyczna
zawiera w profilu podstawowym teren
infrastruktury  technicznej, co umozliwia
rozbudowe sieci i urzadzeh infrastruktury
technicznej na terenie catego miasta.

W planie ogolnym uwzgledniono
wystepowanie  obszaréw  szczegdlnego
zagrozenia powodzig poprzez wyznaczenie
w ich granicach przede wszystkim stref
otwartych (SO) bez mozliwosci lokalizaciji
nowej zabudowy kubaturowe;j.

3.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zrédfo danych: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody prowadzony przez Generalng

Dyrekcje Ochrony Srodowiska

Obszar Natura 2000 Dolina Wieprzy

i Studnicy PLH2200038, dla ktérego

obowigzuje:

e Rozporzgdzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 13 lipca 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Dolina Wieprzy i Studnicy
(PLH220038)

e Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony  Srodowiska w  Gdansku
i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 6 maja
2014 r. w sprawie ustanowienia planu

W planie ogo6lnym uwzgledniono obszar
Natura 2000 poprzez wyznaczenie w jego
granicach gtéwnie stref otwartych (SO), bez
mozliwosci lokalizacji zabudowy. Ponadto
wyznaczono strefy dedykowane zabudowie,
tj. strefy SW, SJ, SZ, SU, SR, SI, SN, SK,
sankcjonujgce istniejacag zabudowe
i zagospodarowanie terenu, a takze istniejgcy
uktad komunikacyjny. Strefy planistyczne
umozliwiajgce realizacie nowej zabudowy
wyznaczono jako uzupetnienie istniejgcego
zagospodarowania terenow, wzdtuz
istniejacej drogi powiatowe;.
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zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Wieprzy i Studnicy
PLH220038 (Dz. Urz. Woj. Pom.
poz. 1847 i Dz. Urz. Woj. Zach.
poz. 2098)

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony  Srodowiska w  Gdansku
i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia
14 listopada 2018 r. zmieniajgce
zarzgdzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy
PLH220038 (Dz. Urz. Woj. Pom.
poz. 4414 i Dz. Urz. Woj. Zach.
poz. 5325)

7 pomnikdéw przyrody, ustanowionych na
mocy uchwaty Nr VII/48/2024 Rady
Miejskiej w Stawnie z dnia 6 listopada
2024 r. w sprawie pomnikow przyrody
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 5370):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dab szyputkowy (Quercus robur) -
potozenie w postaci wspotrzednych
przyprostokatnych ptaskich: X:
725215.36, Y: 350119.45;

Dab szyputkowy (Quercus robur) -
potozenie w postaci wspétrzednych
przyprostokatnych ptaskich: X:
725195.78, Y: 350120.11;

Dab szyputkowy (Quercus robur) -
potozenie w postaci wspoétrzednych
przyprostokatnych ptaskich: X:
724504.60, Y: 350237.97;

Tulipanowiec amerykanski
(Liriodendron tulipifera) - potozenie
w postaci wspotrzednych

przyprostokatnych ptaskich: X:
724780.71, Y: 349243.61;

Dab szyputkowy (Quercus robur) — Dab
Antoniego - potozenie w postaci
wspotrzednych przyprostokatnych
ptaskich: X: 724637.90, Y: 349803.53;
Cis pospolity (Taxus baccata) -
potozenie wspotrzednych
przyprostokatnych ptaskich: X:
724852.02, Y: 349697.57;

W planie ogdlnym uwzgledniono pomniki
przyrody poprzez wyznaczenie W miejscach
ich wystepowania stref SW, SJ, SU, SN, SO,
zgodnie z aktualnym zagospodarowaniem
terenéw, na ktoérych rosng pomnikowe
drzewa.
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7) Lipa drobnolistna (Tila cordata Mill) -
potozenie w postaci wspoétrzednych
przyprostokatnych: ptaskich: X:
724864.78, Y: 349712.25.

3.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu

Zrédto danych: mapy zagrozenia powodziowego w wersji elektronicznej, przekazane przez
Ministra Infrastruktury, na podstawie art. 171 ust. 4 ustawy Prawo wodne; mapy zagrozenia
powodziowego opublikowane na stronie Hydroportal (https.//isok.gov.pl/hydroportal.html)

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1% (raz na 100 lat) art. 16 pkt 34) lit. a
ustawy Prawo wodne

w planie 0golnym uwzgledniono
wystepowanie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig poprzez wyznaczenie
w ich granicach przede wszystkim stref
otwartych (SO) bez mozliwosci lokalizaciji
nowej zabudowy kubaturowej. Na obszarach,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% znajdujg sie
réwniez czesci dziatek obecnie
zabudowanych, ktére objeto strefami SW, SJ,
SU, SN, SI, SK. Granice tych stref
wyznaczono w  sposob  wykluczajgcy
lokalizacje nowej zabudowy na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat) art. 16 pkt 34) lit. b
ustawy Prawo wodne

w planie 0gollnym uwzgledniono
wystepowanie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig poprzez wyznaczenie
w ich granicach przede wszystkim stref
otwartych (SO) bez mozliwosci lokalizaciji
nowej zabudowy kubaturowej. Na obszarach,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% znajdujg
sie rowniez czesci dzialek obecnie
zabudowanych, ktére objeto strefami SW, SJ,
SU, SN, SI, SK. Granice tych stref
wyznaczono w  sposob  wykluczajgcy
lokalizacje nowej zabudowy na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Waty przeciwpowodziowe: Wat
Moszczenica — wat prawy i lewy

W planie ogdélnym uwzgledniono waty
przeciwpowodziowe poprzez wyznaczenie
w miejscach ich lokalizacji gtownie stref
otwartych (SO), bez mozliwosci lokalizaciji
nowej zabudowy kubaturowej.

3.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zrédfo danych: Mapa Hydrograficzna Polski

Na podstawie informacji wynikajgcych
z map hydrograficznych na terenie miasta
Stawno wystepujg grunty zmeliorowane.

W planie ogdélnym na obszarach gruntéw
zmeliorowanych wyznacza sie gtdwnie strefy
otwarte  (SO), umozliwiajgce  dalsze
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prowadzenie gospodarki rolnej. W strefach
SJ, SZ, SU, SK adaptacji podlega istniejgca
zabudowa oraz ukfad komunikacyjny.

3.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Zrédto danych: System Ostony Przeciwosuwiskowej Paristwowego Instytutu Geologicznego

Na obszarze miasta Stawno nie | Nie dotyczy.
zinwentaryzowano terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, ani terenéw, na
ktorych wystepujg ruchy masowe ziemi.

3.7. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Zrédto danych: informacje pozyskane z Wodociagi i Kanalizacja Spétka z o. 0. w Stawnie

W granicach miasta Stawno znajduje sie | W planie ogolnym dziatki, na ktérych
ujecie wéd podziemnych, sktadajgce sie | ustanowiono teren ochrony bezposredniej

z 6 studni gtebinowych: ujecia wody, objeto strefg infrastrukturalng
1) Studnia nr I/79 - dziatka nr 89/1, obreb | (Sl). Szczegdtowe ograniczenia w zabudowie
Stawno 3, i zagospodarowaniu terenu bedag
2) Studnia nr 2B/72 - dziatka nr 100, obreb | wprowadzane na etapie sporzadzania planéw
Stawno 3, miejscowych, badz ich zmian.
3) Studnia nr 5A/73 - dziatka nr 613, obreb
Stawno 3,
4) Studnia nr 6/68 - dziatka nr 613, obreb
Stawno 3,
5) Studnia nr 5B/80 - dziatka nr 613, obreb
Stawno 3 - studnia wylgczona

z eksploataciji,

6) Studnia nr 6A /80 - dziatka nr 613,
obreb Stawno 3 - studnia wytgczona
z eksploatac;i.

Dla ww. uje¢ wody ustanowiono teren

ochrony bezposredniej, obejmujgcy

w catosci nastepujgce dziatki:

— dziatka nr 89/1, 87/3, 87/4 obreb
Stawno 3,

— dziatka nr 613 obreb Stawno 3,

- dziatka nr 100 obreb Stawno 3.

3.8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Zrédto danych: Paristwowy Instytut Geologiczny

Na obszarze miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

3.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zrédto danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu
Geologicznego

Na obszarze miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
tereny gérnicze, ani obszary gérnicze.
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3.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Zrédto danych: Centralna Baza Danych Geologicznych Paristwowego Instytutu
Geologicznego

W granicach miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego  skladowania  dwutlenku
wegla, ani podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji.

3.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zrédto danych: Rejestr uzdrowisk prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia; Rejestr
obszarow ochrony uzdrowiskowej prowadzony przez Ministerstwo Zdrowia

W granicach miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

3.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

Zrédto danych: dane wektorowe przekazane przez Narodowy Instytut Dziedzictwa, dane
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw, Zarzgdzenie nr 40/2016 Burmistrza Miasta
Stawno z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie przyjecie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Stawno

Teren Starego Miasta — wpisany do rejestru | W planie ogélnym wyznaczono strefy SW,
zabytkdéw pod nrrej.: 556 z 14.02.1966 r. SU, SN, SI, SO, ktére umozliwiajg
zachowanie i ochrone historycznego ukfadu
urbanistycznego  srédmiescia. Parametry

zabudowy i zagospodarowania terenu
zastosowane w poszczegolnych strefach
planistycznych ustalono zgodnie

z parametrami zawartymi w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.
Zabytki nieruchome wpisane do rejestru | W planie ogdélnym wyznaczono strefy
zabytkow. planistyczne, ktére uwzgledniajg istniejgca
funkcje oraz gabaryty obiektow zabytkowych.
Obszary i obiekty ujete w ewidencji | W planie ogdélnym wyznaczono strefy
zabytkow. planistyczne, ktére uwzgledniajg istniejgca

funkcje oraz gabaryty obiektow zabytkowych.
Na obszarze parku miejskiego wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji (SN), a takze strefy
SW i SU sankcjonujace istniejgcg zabudowe
i zagospodarowanie terenu.

Teren zabytkowego cmentarza  zostat
objety strefg cmentarza (SC).
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Stanowiska archeologiczne ujete | W planie ogdlnym uwzgledniono stanowiska
w ewidencji zabytkow. archeologiczne poprzez wyznaczenie
w miejscach ich wystepowania gtéwnie stref
otwartych (SO), zabezpieczajgcych je przez
zainwestowaniem. Ponadto adaptuje sie
istniejgcg zabudowe, poprzez wyznaczenie
stref SJ, SN.

Nalezy podkreslic, ze w przypadku stref
dedykowanych nowej zabudowie ochrona
stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie
w ich granicach zostanie okreslona

w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o] warunkach zabudowy,
uzgadnianych przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zrédto danych: Ministerstwo Obrony Narodowej

W granicach miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne.

3.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zrédto danych: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe; Decyzja
Nr 116/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 sierpnia 2025 r. zmieniajgca decyzje
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej

W granicach miasta Stawno wystepujg | Plan ogdélny uwzglednia tereny zamkniete
tereny zamkniete, przez ktoére przebiegajg | poprzez wyznaczenie w ich granicach strefy
linie kolejowe — dziatki nr 168/2, 980, | komunikacyjnej (SK).

obreb Stawno 2 oraz dziatki nr 21/9, 21/36,
21/28, 84, obreb Stawno 3.

W granicach miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
tereny zamkniete w resorcie obrony
narodowe;j.

3.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Zrédto danych: Uchwata Nr 11/27/24 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie ,Programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla
wojewodztwa zachodniopomorskiego”

W  granicach miasta Stawno nie | Nie dotyczy.
wyznaczono obszary ograniczonego
uzytkowania.

3.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zrédfo danych: Urzad Miejski w Stawnie

W  granicach miasta Stawno nie | Nie dotyczy.
wyznaczono obszaréw wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub
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remediacji.

3.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zrédto danych: Urzad Miejski w Stawnie

Brak obowigzujgcego Gminnego Programu
Reuwitalizacji Miasta Stawno.

Nie dotyczy.

3.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zrédto danych: Uchwata Nr 11/27/24 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie ,Programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla

wojewodztwa zachodniopomorskiego”

W  granicach miasta Stawno nie
wyznaczono obszarow cichych
w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracja.

Nie dotyczy.

3.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Zrédfo danych: informacje z pisma Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, dane geometryczne:
baza danych ewidencji gruntow i budynkoéw prowadzona przez Staroste Stawierskiego

Grunty rolne chronione klasy IlI.

w planie 0gollnym uwzgledniono
wystepowanie gruntéw rolnych chronionych
klasy lll poprzez wyznaczenie gtdéwnie stref
otwartych (SO), umozliwiajgcych dalsze
prowadzenie gospodarki rolnej. Ponadto
z uwagi na potrzebe rozwoju miasta,
w miejscach wystepowania gruntéw rolnych
chronionych wyznaczono strefy dedykowane
zabudowie. W Swietle przepiséw art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, dla gruntow
rolnych klas I-lll pofozonych w granicach
administracyjnych miast nie jest wymagana
zgoda ministra wiasciwego do spraw rozwoju
WSi na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Grunty lesne.

W planie ogdélnym uwzgledniono zwarte
kompleksy lesne poprzez wyznaczenie
w miejscach ich wystepowania stref
otwartych (SO).

Grunty lesne znajdujgce sie na terenach
zabudowanych zostaty wigczone do strefy
dopasowanej do funkcji, ktorg petni
zabudowa w ich otoczeniu, z ustaleniem
w profilu dodatkowym strefy planistycznej
terenu lasu. Takie zapisy podczas
procedowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwig
zachowanie dotychczasowej funkcji lasu.
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3.20. Zakiady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Zrédto danych: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska

W granicach miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

3.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Zrédto danych: Urzad Morski w Gdyni

W granicach miasta Stawno nie wystepujg | Nie dotyczy.
obszary pasa nadbrzeznego.

3.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Zrédto danych: Urzad Miejski w Stawnie; pisma zarzgdcéw sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej

Istniejace [ projektowane sieci | W planie ogdlnym uwzgledniono istniejace
wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej, | i projektowane sieci infrastruktury
sieci gazowe, sieci elektroenergetyczne. technicznej, w szczegolnosci sieci

wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej,
sieci gazowe, sieci elektroenergetyczne -
kazda strefa planistyczna zawiera w profilu

podstawowym teren infrastruktury
techniczne;.
Istniejgca napowietrzna linia | W planie ogdélnym na trasie przebiegu
elektroenergetyczna najwyzszych napiec | napowietrznych linii elektroenergetycznych
400kV  relacji Dunowo —  Stupsk, | utrzymano istniejgce = zagospodarowanie

napowietrzna linia elektroenergetyczna | terenu poprzez wyznaczenie stref SW, SJ,
wysokiego napiecia 110kV oraz gtéwny | SU, SR, SO. Na trasie przebiegu linii nie
punkt zasilana. wyznaczono stref przeznaczonych pod
lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Szczegétowe ograniczenia w zabudowie
[ zagospodarowaniu terenu beda
wprowadzane na etapie sporzadzania planéw
miejscowych, badz ich zmian.

Teren gtdwnego punktu =zasilania objeto
strefg infrastrukturalng (SI).

Istniejgca oczyszczalnia sciekdw. W  planie ogdélnym teren istniejgcej
oczyszczalni Sciekow objeto strefg
infrastrukturalng (SI).

Istniejgce gazociggi wysokiego cidnienia | W planie ogdélnym na trasie przebiegu
DN200 relacji Koszalin — Stawno (rok | gazociggdw wysokiego cisnienia wyznaczono
budowy 1981), DN200 relacji Stawno — | strefy SO i SK, sankcjonujgce istniejgce
Stupsk (rok bud. 1982), DN100 relacji — | zagospodarowanie terenu. Ponadto
odgatezienie do m. Dartowo (rok budowy | wyznaczono strefy SU i SP, zgodnie
1982) oraz stacja redukcyjno-pomiarowa. z obowigzujgcym miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego, jak
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rowniez w zwigzku z potrzebg rozwoju
gospodarczego miasta w rejonie wezta drogi
ekspresowej S6. Teren istniejgcej stacji
redukcyjno-pomiarowej gazu objeto strefg
infrastrukturalng (SI). W planie ogolnym
kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
podstawowym teren infrastruktury
technicznej, co umozliwia rozbudowe sieci
i urzadzen infrastruktury  technicznej.
SzczegoOtowe ograniczenia w  zabudowie
i zagospodarowaniu terenu beda
wprowadzane na etapie sporzadzania planow
miejscowych, badz ich zmian.

Istniejgce drogi:

— droga ekspresowa S6,

— droga krajowa nr 6,

— droga wojewodzka nr 205,
— droga powiatowa nr 3727Z,
— droga powiatowa nr 3741Z.

W planie o0gdlnym wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK) w granicach
ewidencyjnych  drég  krajowych,  drogi
wojewodzkiej i drog powiatowych. Ponadto
kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
podstawowym teren infrastruktury technicznej
oraz teren komunikacji, co umozliwia rozwdj
uktadu komunikacyjnego na terenie miasta.

Istniejgce linie kolejowe:

— nr 202 relacji Gdansk Gtéwny -
Stargard,

— nr 418 relacji Stawno — Dartowo.

W planie o0gdlnym wyznaczono strefy
komunikacyjne (SK) w granicach
ewidencyjnych linii kolejowych. Ponadto
kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
podstawowym teren infrastruktury technicznej
oraz teren komunikacji.

3.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Zrédto danych: Uchwata Nr Xlll/187/25 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa

zachodniopomorskiego

Krajobraz priorytetowy 32-313.43-70
Krajobraz lesny na zachodniej krawedzi
doliny Reknicy.

W planie ogdélnym w granicach krajobrazu
priorytetowego wyznaczono gtdéwnie strefe
otwartg (SO), bez mozliwosci lokalizacji
zabudowy. w granicach krajobrazu

usankcjonowano istniejace
zagospodarowanie terenu poprzez
wyznaczenie stref SJ i SK. Ponadto

w zwigzku z potrzeba rozwoju
gospodarczego miasta w rejonie wezta drogi
ekspresowej S6 wyznaczono strefy SU.
Szczegotowe ograniczenia w zabudowie
[ zagospodarowaniu terenu beda
wprowadzane na etapie sporzadzania planow
miejscowych.
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3.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Zrédto danych: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Stawno. Hoffmann J.,
Gdarnsk, wrzesien 2024 r.

Przy
planowanym
nalezy

planowanej nowej zabudowie
nowym zainwestowaniu
uwzglednic nastepujgce

uwarunkowania ekofizjograficzne:

a)

b)

obszar chronionej przyrody — obszar
Natura 2000 specjalny obszar ochrony
siedlisk Dolina Wieprzy i Studnicy
PLH2200038 (bedacy jednoczesnie
wielkopowierzchniowych korytarzem
ekologicznym o znaczeniu krajowym
KPn-20A Pobrzeze Stowihskie -
w ciggu waznego krajowego
poinocnego korytarza ekologicznego);
do uwzglednienia ustalenia Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 14 listopada 2018 .
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina
Wieprzy i  Studnicy PLH220038
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2018 r.
poz. 4414) oraz ustalenia
Rozporzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 13 lipca 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Dolina Wieprzy i Studnicy
(PLH2200038) (D.U. =z 2021 r.
poz. 1348);

zatwierdzone pomniki przyrody —
unikanie nowej zabudowy i nowej
zainwestowania w odlegtosci minimum
15 m od drzew pomnikowych;

obszary  szczegdlnego  zagrozenia
powodzig - wzdtuz Wieprzy,
Moszczenicy i Kanatu Miejskiego oraz
czeSciowo wzdtuz Leniwki i Kanatu
Mtyriskiego (Mtynoéwki) — na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (10 %) i Srednie
(1 %) tzn. wynosi odpowiednio raz na
10 lat i raz na 100 lat; — w miare

W planie ogdélnym wyznaczono
planistyczne w  sposob
istniejgce  uwarunkowania  przyrodnicze
i infrastrukturalne. W celu zachowania
odpowiedniego przewietrzenia miasta
wyznaczono strefy SO i SN, obejmujgce
doliny rzeczne, tereny lasu oraz otwarte
tereny rolnicze. Ponadto w celu zachowania
odpowiedniego klimatu akustycznego
zachowano koncentracje funkgiji
mieszkaniowych w Srodmiesciu oraz na
terenach istniejgcych osiedli. Natomiast strefy
dedykowane funkcjom ustugowym
i produkcyjnym wyznaczono na obrzezach
miasta, wzdtuz gtéwnych ciggoéw
komunikacyjnych: drogowych i kolejowych.

strefy
uwzgledniajacy
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d)

g)

h)

mozliwosci unikanie nowej zabudowy
i nowego zainwestowania;

obszary predysponowane do osuwania
sie mas ziemnych (bez aktywnych
obszaréw osuwania sie mas ziemnych)
— w miare mozliwosci unikanie nowej
zabudowy i nowego zainwestowania;
wody przeciwpowodziowe oraz pasy
50 m od stopy watdbw — w miare
mozliwosci unikanie nowej zabudowy
i nowego zainwestowania;

obszary wéd gruntowych do 2 m p.p.t —
co powinno by¢é przez realizacjg
zabudowy lub innej inwestycji
szczegOlowo rozpoznane w  wyniku
badan geotechnicznych poditoza danej
dziatki;

tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych;

hatas i motoryzacyjne zanieczyszczenia
powietrza, szczegdlnie wzdtuz drogi
krajowej nr 6, budowanej drogi
ekspresowej S6 i drogi wojewodzkiej
nr 205 — wprowadzanie rozwigzan
organizacyjnych ograniczajgcych ruch
pojazdow z preferencjg dla komunikacji
publicznej, szczegodlnie w centralngj
czesci miasta; obiekty budowlane wraz
ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany  okres  uzytkowania,
projektowa¢ i budowaC w sposéb
zapewniajgcy  spetnienie  wymagan
dotyczgcych ochrony przed hatasem
i drganiami, zwigzanymi z ruchem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
ograniczenie nowe;j zabudowy
mieszkaniowej — w bezposrednim

sgsiedztwie GPZ 110/15 kV, wzdtuz
80 m (2 x 40 m od osi) pasa
ucigzliwosci napowietrznej linii
najwyzszych napie¢ 400 kV, wzdtuz
40 m (2 x 20 m od osi) pasa
ucigzliwosci napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV oraz w poblizu stacji
bazowych telefonii komorkowej;
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j) w celu zachowania odpowiedniego

przewietrzenia miasta — w formach
dolinnych: unikanie radykalnego
zwiekszania szorstkosci podtoza

i nietworzenie poprzecznych przegrod,
k) proponowane krajobrazy priorytetowe.

4. Zawartos¢ czesci graficznej uzasadnienia planu ogélnego

Zatgcznik nr 1 — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
Zatagcznik nr 2 — Strefy planistyczne
Zatgcznik nr 3 — Strefy planistyczne na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego
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